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การมอบอำนาจ 
( ) เจ้าของโครงการได้มอบอำนาจให้บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการเสนอ

รายงาน ดังหนังสือมอบอำนาจที่แนบ 
 (  -  ) เจ้าของโครงการมิได้มอบอำนาจแต่อย่างใด 

ชื่อโครงการ  โครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ ์ 
ที่ตั้งโครงการ  หมู่ที่ 2 ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง จังหวัดภเูก็ต  
ชื่อเจ้าของโครงการ  บริษัท ภูเก็ต แกรนด์ รสีอร์ท จำกดั  
ที่อยู่เจ้าของโครงการ 390/1 หมู่ที่ 1 ถนนศรสีุนทร ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง 

จังหวัดภูเก็ต  

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด 
OK Nature Company Limited 

47 ซอย 2/3 ถนนเยาวราช ตำบลตลาดใหญ่ อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 83000 
โทรศัพท์ 061-8799556 / โทรสาร (076) 540 569 E-mail : oknature@hotmail.com 

 

พฤษภาคม 2566 

ฉบับสมบูรณ ์
(ฉบับปกปิดข้อมูลที่มีกฎหมายคุ้มครอง)  

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(Environmental Impact Assessment) 
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หนังสือเห็นชอบสิง่แวดล้อม 
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สารบัญ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์  

 
สารบัญ 

   หน้า 
ใบอนุญาตเป็นผู้มีสิทธิทำรายงานฯ  
หนังสือรับรองการจัดทำรายงานฯ  
บัญชีรายชื่อรับรองหัวข้อศึกษาและคุณวุฒิของผู้ร่วมจัดทำรายงานฯ  
แบบแสดงรายละเอียดการเสนอรายงานฯ  
 
สารบัญ             1 
สารบัญตาราง  7 
สารบัญรูป                                                                                                              14 
 
บทที่ 1   บทนำ  
1.1 ความเป็นมาของโครงการ                       1-1 
1.2  วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน                     1-2 
1.3    เหตุผลความจำเป็นในการดำเนินโครงการ                   1-2 
1.4    ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา                     1-3 

1.4.1   ขั้นตอนการศึกษาและวิธีการศึกษา                  1-3 
1.4.2   การกำหนดของเขตพ้ืนที่ศึกษาบริเวณท่ีตั้งโครงการและภายในระยะ 1 กิโลเมตร      1-6

     จากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ  
1.4.3 ระยะเวลาในการศึกษา                      1-6 

1.5    การประเมินทางเลือกในการดำเนินการ                   1-8 
1.6  กฎหมายที่เกี่ยวข้องต่อการดำเนินโครงการ                 1-26 
 
บทที่ 2   รายละเอียดโครงการ 
2.1 ที่ตั้งโครงการ                           2-1 

2.1.1 ที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554    2-6 
 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2562 
2.1.2  ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง    2-8 
 กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 
  รวมแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 
2.1.3  ที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติ  2-22 
 ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2.2    ประเภทและขนาดของโครงการ                    2-25 
  2.2.1    ประเภทโครงการ                      2-25 
  2.2.2    ขนาดโครงการ                       2-28 
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สารบัญ (ต่อ) 
   หน้า  

 
2.2.3    การใช้พื้นท่ีของโครงการ                    2-30 

2.3    แนวอาคารและระยะร่นของอาคาร                       2-36 
        2.3.1    ความสูงอาคาร                            2-36 
 2.3.2    ระยะร่นของอาคาร                       2-37 
2.4 สภาพความลาดชันของพ้ืนที่  2-43 
2.5 จำนวนผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ   2-43 
2.6 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ  2-44 
2.7 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ  2-59 
 2.7.1 ระบบน้ำใช้  2-59 
 2.7.2 ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฎิกูล  2-64 
 2.7.3 ระบบระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม  2-75 
 2.7.4 การจัดการมูลฝอย  2-83 
 2.7.5 การใช้ไฟฟ้า  2-93 
        2.7.6    ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย                       2-98 
        2.7.7    ระบบระบายอากาศ      2-113 
        2.7.8    การจราจร                                                                                        2-116 
 2.7.9 สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 2-123 
2.8 การจัดการสระว่ายน้ำของโครงการ 2-141 
2.9 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 2-149 
2.10 การขุดดินถมดิน 2-150 
2.11 การดำเนินการในช่วงก่อสร้าง 2-154 
 
บทที่ 3   สภาพแวดล้อมในปัจจุบัน 
3.1 ทรัพยากรด้านกายภาพ    3-1 
 3.1.1 สภาพภูมิประเทศ    3-1 

3.1.2 สภาพภูมิอากาศ อุตุนิยมวิทยา และคุณภาพอากาศ    3-2 
3.1.3   ธรณีวิทยาและแผ่นดินไหว                   3-12 
3.1.4 ทรัพยากรดินและการเกิดดินถล่ม                 3-39 
3.1.5 ทรัพยากรน้ำ                               3-45 
3.1.6 คุณภาพน้ำผิวดิน/น้ำใต้ดิน                       3-49 

3.2 ทรัพยากรด้านชีวภาพ   3-52 
 3.2.1 ทรัพยากรชีวภาพทางบก   3-52 
 3.2.2 ทรัพยากรชีวภาพทางน้ำ   3-65 
3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์     3-76 
 3.3.1 การใช้น้ำ   3-76 
 3.3.2 การใช้ไฟฟ้า   3-78 
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 3.3.3 การจัดการมูลฝอย   3-79 
 3.3.4 การบำบัดน้ำเสียและระบบระบายน้ำ   3-88 
 3.3.5 การคมนาคม   3-89 
 3.3.6 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 3-100 
 3.3.7 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 3-114 
 3.3.8 ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินและสวัสดิการของประชาชน           3-114 
3.4 คุณคา่คุณภาพชีวิต  3-115 
 3.4.1 เศรษฐกิจ-สังคม 3-115 
 3.4.2 การสาธารณสุข 3-209 
 3.4.3 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 3-214 
 3.4.4 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ 3-214 
 
บทที่ 4   การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
4.1 ผลกระทบต่อทรัพยากรกายภาพ    4-2 
 4.1.1 สภาพภูมิประเทศ    4-2 
 4.1.2 ธรณีวิทยาและการเกิดแผ่นดินไหว    4-3 
 4.1.3 ทรัพยากรดินและการชะล้างพังทลายของดิน    4-3 
 4.1.4 คุณภาพอากาศ    4-4 
 4.1.5 ระดับเสียงและความสั่นสะเทือน  4-31 
 4.1.6 คุณภาพน้ำ    4-59 
4.2 ผลกระทบต่อทรัพยากรทางชีวภาพ  4-64 
  4.2.1   ทรัพยากรชีวภาพบนบก                    4-64 
 4.2.2 ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ   4-65 
4.3 ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์   4-66 
 4.3.1 สิ่งอำนวยความสะดวกข้ันพ้ืนฐาน   4-66 

4.3.2 การคมนาคม   4-77 
4.3.3 การใช้ที่ดิน   4-87 

4.4 ผลกระทบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต   4-91 
4.4.1 สภาพเศรษฐกิจ-สังคม และคุณค่าคุณภาพชีวิต   4-91 
4.4.2 สาธารณสุข 4-100 
4.4.3 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 4-151 
4.4.4 สุนทรียภาพ 4-160 

4.5 สรุปผลการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-180 
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สารบัญ (ต่อ) 
   หน้า 
 
บทที่ 5   มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
5.1 บทนำ     5-1 
5.2 มาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม    5-1 

 
บทที่ 6   มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
6.1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    6-1 
6.2 รูปแบบรายงานผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม    6-1 
 และผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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สารบัญ (ต่อ) 
   หน้า 
 

เอกสารอ้างอิง 

ภาคผนวก 

ภาคผนวกท่ี 1 เอกสารสิทธิ์ที่ดินของโครงการ  
 

ภาคผนวกท่ี 2  เอกสารราชการ 
 

ภาคผนวกท่ี 3  แบบแปลนของโครงการ 
 - ภาคผนวกท่ี 3-1  แบบสถาปัตย์อาคาร และแบบโครงสร้าง     
- ภาคผนวกท่ี 3-2  แบบระบบสุขาภิบาล และระบบป้องกันอัคคีภัย 
- ภาคผนวกท่ี 3-3  แบบระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน ระบบ

แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบโทรทัศน์วงจรปิด ระบบควบคุมการ
เข้าออก และเส้นทางหนีไฟ 

- ภาคผนวกท่ี 3-4  แบบระบบระบายอากาศ 
- ภาคผนวกท่ี 3-5 สำเนาใบประกอบวิชาชีพของสถาปนิกและวิศวกรของ  

              โครงการ 
 

ภาคผนวกท่ี 4 รายการคำนวณต่างๆ ของโครงการ 
- ภาคผนวกท่ี 4-1  รายการคำนวณระบบน้ำใช้และระบบบำบัดน้ำเสีย 
- ภาคผนวกท่ี 4-2  รายการคำนวณระบบระบายน้ำ 
- ภาคผนวกท่ี 4-3  รายการคำนวณระบบไฟฟ้า 
- ภาคผนวกท่ี 4-4  รายงานคำนวณระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
- ภาคผนวกท่ี 4-5 รายการคำนวณ OTTV & RTTV 
- ภาคผนวกท่ี 4-6  รายงานคำนวณโครงสร้างอาคารและรายการคำนวณ 
       ต้านแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว 
- ภาคผนวกท่ี 4-7 รายงานคำนวณดินขุด-ดินถม 
- ภาคผนวกท่ี 4-8 รายการคำนวณพ้ืนที่ใช้สอยโครงการ 

 

ภาคผนวกท่ี 5 รายงานผลการเจาะสำรวจดิน 
 

ภาคผนวกท่ี 6 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมบริเวณพ้ืนที่ใกล้เคียงโครงการของโครงการ
อาคารชุด ที จังชั่น (T-Junction) (เพ่ือการค้า) 
- ภาคผนวกท่ี 6-1   ผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศ 
- ภาคผนวกท่ี 6-2   ผลการตรวจวัดคุณภาพเสียง 
- ภาคผนวกท่ี 6-3   ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 
- ภาคผนวกท่ี 6-4  หนังสือขออนุญาตให้ติดตั้งเครื่องตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดล้อม 
 

ภาคผนวกท่ี 7 การสำรวจความคิดเห็นของโครงการ 
- ภาคผนวกที่ 7-1  เอกสารประชาสัมพันธ์โครงการ  
- ภาคผนวกที่ 7-2  รูปแบบของแบบสอบถามความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 1 
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สารบัญ (ต่อ) 
   หน้า 
ภาคผนวก 

 

- ภาคผนวกที่ 7-3  รูปแบบของแบบสอบถามความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 2 
- ภาคผนวกที ่7-4 รูปแบบของแบบสอบถามความคิดเห็นของประชาชนกลุ่มพ้ืนที่

         อ่อนไหว/หน่วยงานราชการ 
- ภาคผนวกท่ี 7-5  รูปแบบของแบบสอบถามความคิดเห็นของประชาชน 
       กลุ่มผู้นำชุมชน 
- ภาคผนวกท่ี 7-6 ผลการสำรวจความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 2  

(กลุ่มพ้ืนที่อ่อนไหว) 
- ภาคผนวกท่ี 7-7  ผลการสำรวจความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 2  
       (กลุ่มผู้นำชุมชน)  
- ภาคผนวกท่ี 7-8  ผลการสำรวจความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 2  
       (กลุ่มประชาชนที่อยู่ในรัศมี 100 เมตร จากท่ีตั้งโครงการ)   
- ภาคผนวกท่ี 7-9  ผลการสำรวจความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 2  

         (กลุ่มประชาชนที่อยู่ถัดจากรัศมี 100 เมตร ถึงรัศมี 500 เมตร)  
- ภาคผนวกท่ี 7-10  ผลการสำรวจความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 2  

       (กลุ่มประชาชนที่อยู่ถัดจากรัศมี 500 เมตร ถึงรัศมี 1 กิโลเมตร)  
- ภาคผนวกท่ี 7-11  หนังสือมอบอำนาจจากผู้มีอำนาจสูงสุดของหน่วยงาน  
- ภาคผนวกท่ี 7-12 หลักฐานการส่งแบบสำรวจความคิดเห็นของบ้านที่ยังไม่ได้

ตอบแบบสำรวจความคิดเห็นกลับมาแก่โครงการ   
- ภาคผนวกท่ี 7-13  ตารางสรุปจำนวนตัวอย่างที่ได้จากการสอบถามความคิดเห็น

ประชาชนครั้งที่ 1 และครั้งที่ 2 

 

ภาคผนวกท่ี 8 แผนปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
 

ภาคผนวกท่ี 9 หนังสือรับรองว่าจะรับผิดชอบความเสียหายข้างเคียงเนื่องจากการก่อสร้าง  
 

ภาคผนวกท่ี 10 กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
 

ภาคผนวกท่ี 11 เอกสารประกอบด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
 

ภาคผนวกท่ี 12 หลักเกณฑ์ด้านสุขลักษณะในการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ  
 หรือกิจกรรมอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน  
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สารบัญตาราง 
ตารางท่ี   หน้า 
 
1.4-1  แผนการศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-7 
1.5-1  สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่อง   1-17 
  มุมมองจากอาคาร 
1.5-2  สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่อง   1-18 
  พ้ืนที่ว่าง (Open Space) และพ้ืนที่สีเขียว 
1.5-3  สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่อง   1-19 
  การใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร 
1.5-4  สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่อง   1-20 
  ทางสัญจร 
1.5-5  สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่อง   1-21 
  มุมมองจากภายนอกและความสูงอาคาร 
1.5-6  การเปรียบเทียบรูปแบบการดำเนินโครงการทั้ง 5 ปัจจัย   1-22 
1.5-7  การคิดคะแนนเปรียบเทียบรูปแบบการดำเนินโครงการทั้ง 5 ปัจจัย   1-22 
1.5-8  สรุปผลการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม   1-24 
1.6-1  รายละเอียดเกี่ยวกับข้อกฎหมายและระเบียบที่เก่ียวข้องกับโครงการ   1-28 
2.1.2-1 การดำเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง       2-8 

กำหนดเขต พ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 
รวมแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 

2.2.3-1  สรุปการใช้ที่ดินของโครงการ   2-30 
2.2.3-2   รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร   2-31 
2.3.2-1  การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นของอาคารในโครงการ กับข้อกำหนดกฎหมาย   2-41 
  ที่เก่ียวข้อง 
2.5-1 ผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ   2-43 
2.6-1  รายละเอียดการคำนวณพ้ืนที่ไม้ยืนต้นชนิดต่างๆ บริเวณชั้นล่าง   2-45 
2.6-2     รายละเอียดการคำนวณพ้ืนที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดินชั้นล่าง   2-45 
2.6-3    รายละเอียดการคำนวณพ้ืนที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดินชั้นดาดฟ้า   2-46 
2.6-4    สรุปพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ข้อกำหนดที่เกี่ยวข้อง   2-46 
2.7.1-1  ปริมาณน้ำใช้ของโครงการ   2-59 
2.7.2-1 ปริมาณน้ำเสียและการจัดการน้ำเสียของโครงการ   2-65 
2.7.2-2  การออกแบบระบบบำบัดน้ำเสีย   2-73 
2.7.4-1  ปริมาณมูลฝอยของโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ   2-83 
2.7.4-2  ปริมาตรของขยะมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ   2-84 
2.7.4-3  ขนาดและปริมาณของห้องพักมูลฝอย   2-85 
2.7.6-1  ชนิด ตำแหน่ง และจำนวนของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและแจ้งเตือนเพลิงไหม้ที่ติดต้ัง  2-100 
             ภายในอาคาร 
2.7.6-2   แสดงการเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 2-101 
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สารบัญตาราง (ต่อ) 
ตารางท่ี   หน้า 

 
2.7.7-1   มาตรการการอนุรักษ์พลังงานในส่วนของโครงการกับส่วนที่เจ้าของโครงการจะรณรงค์         2-115 
     ให้ผู้เข้าพักอาศัยปฏิบัติ ในช่วงเปิดดำเนินการ 
2.7.8-1  แสดงการเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 2-117 
2.7.9-1  สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการ 2-124 
    หรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 
2.10-1 ช่วงเวลาการวิ่งเข้า-ออกของรถประเภทต่างๆ  2-151 
2.11-1 แผนงานและระยะเวลาก่อสร้างของโครงการ  2-163 
3.1-1  สถิติภูมิอากาศในคาบ 30 ปี (พ.ศ. 2534-2563) ณ สถานีตรวจอากาศสนามบินภูเก็ต                 3-4 
3.1-2  ผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศบริเวณศูนย์บริการสาธารณสุขเทศบาลนครภูเก็ต              3-6 

อ.เมือง จ.ภูเก็ต ปี 2564  
3.1-3  ผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศบริเวณศูนย์บริการสาธารณสุขเทศบาลนครภูเก็ต             3-7 

อ.เมือง จ.ภูเก็ต ปี 2565  
3.1-4  ผลการตรวจวัดฝุ่นละอองพ้ืนที่ตรวจวัดบริเวณพ้ืนที่ใกล้เคียงโครงการของโครงการอาคารชุด         3-8 

ที จังชั่น (T-Junction) (เพ่ือการค้า)                        
3.1-5  ผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศพ้ืนที่ตรวจวัดบริเวณพ้ืนที่ใกล้เคียงโครงการของโครงการอาคารชุด   3-8 

ที จังชั่น (T-Junction) (เพ่ือการค้า)     
3.1-6 ข้อมูลระดับเสียงจากสถานีบริเวณเขตพ้ืนที่กองการแพทย์ เทศบาลนครภูเก็ต ตำบลตลาดใหญ่        3-9  

อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต       
3.1-7  ผลการตรวจวัดระดับเสียงบริเวณพ้ืนที่ใกล้เคียงโครงการของโครงการอาคารชุด ที จังชั่น            3-10 

(T-Junction) (เพ่ือการค้า)                         
3.1-8  สถิติแผ่นดินไหวที่มีผลกระทบต่อประเทศไทย ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2557-2566             3-17 
3.1-9  รายละเอียดการแบ่งระดับความเสี่ยงภัยจากแรงสั่นสะเทือนแผ่นดินไหว                   3-30 
3.1-10 พ้ืนที่เสี่ยงภัยสึนามิ ตำบลเชิงทะเล                        3-35 
3.1-11 บัญชีรายชื่อหมู่บ้านเสี่ยงภัยดินถล่ม พื้นที่ภาคใต้จังหวัดภูเก็ต                                           3-42 
3.1-12 จำนวนบ่อบาดาลในพ้ืนที่ตำบลเชิงทะเล                                                                    3-49 
3.2-13 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำคลองสาธารณประโยชน์ (คลองหลวง) จุดที่ 1        3-49 
3.1-14 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำคลองสาธารณประโยชน์ (คลองหลวง) จุดที่ 2        3-50 
3.2-1  พ้ืนที่ป่าสงวนแห่งชาติในท้องที่จังหวัดภูเก็ต (ป่าบก) พ.ศ. 2563                                         3-56 
3.2-2  พ้ืนที่ป่าสงวนแห่งชาติในท้องที่จังหวัดภูเก็ต (ป่าชายเลน) พ.ศ. 2563              3- 57 
3.2-3 พ้ืนที่ป่าไม้จังหวัดภูเก็ต ระหว่าง พ.ศ. 2559-2563               3-58  
3.2-4 สัดส่วนพื้นที่ป่าต่อพื้นที่จังหวัดภูเก็ต ระหว่าง พ.ศ.2559 –2563                                         3-58 
3.2-5 รายชื่อต้นไม้และพืชที่พบบริเวณพ้ืนที่โครงการ และโดยรอบพ้ืนที่โครงการในรัศมี 1 กิโลเมตร   3-59  
3.2-6 รายชื่อสัตว์ที่พบบริเวณพ้ืนที่โครงการ และในรัศมี 1 กิโลเมตร จากพ้ืนที่โครงการ      3-63 
3.2-7 รายชื่อสัตว์น้ำที่พบในรัศมี 1 กิโลเมตร จากพ้ืนที่โครงการ                3-67 
3.2-8 รายชื่อสัตว์ทะเลที่พบบริเวณอ่าวบางเทา                              3-71 
3.2-9 แสดงทรัพยากรทางทะเลและชายฝั่งในพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2563           3-73 
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สารบัญตาราง (ต่อ) 
ตารางท่ี   หน้า 

 
3.3-1 ข้อมูลการประปาส่วนภูมิภาค สาขาภูเก็ต ประจำเดือนธันวาคม พ.ศ. 2565           3-77 
3.3-2 ข้อมูลการให้บริการน้ำประปาในเขตองค์การบริหารส่วนตำบลเชิงทะเล               3-77 
3.3-3 ข้อมูลระบบประปา ในเขตองค์การบริหารส่วนตำบลเชิงทะเล                    3-77 
3.3-4 สถิติปริมาณมูลฝอย (ตัน/ปี) ระหว่างปีงบประมาณ 2561-2565                                         3-80 
3.3-5 อัตราการเกิดมูลฝอยเฉลี่ยของจังหวัดภูเก็ต ระหว่างปี พ.ศ.2554-2563         3-80 
3.3-6 ปริมาณมูลฝอยติดเชื้อของสถานพยาบาลในจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2562           3-85 
3.3-7  แสดงปริมาณการจราจรบนซอยเชิงทะเล 14 (จุดนับรถที่ 1)                                 3-92 
3.3-8  แสดงปริมาณการจราจรบนทางสาธารณประโยชน์ (จุดนับรถที่ 2)                           3-93 
3.3-9 แสดงค่า Passenger Car Equivalent (PCE) ที่ใช้กับรถแต่ละประเภท                       3-94 
3.3-10 ปริมาณการจราจรบนซอยเชิงทะเล 14 (จุดนับรถท่ี 1)                              3-95 
3.3-11 ปริมาณการจราจรบนทางสาธารณประโยชน์ (จุดนับรถที่ 2)                         3-96 
3.3-12 ความสามารถของช่องจราจรสำหรับการเดินรถสองทิศทาง                                     3-97 
3.3-13 ค่ามาตรฐานการจำแนกสภาพจราจร                                                   3-97 
3.3-14 ค่าประเมินตามอัตราส่วนของปริมาณจราจร                               3-97 
3.3-15 สภาพการจราจรบนซอยเชิงทะเล 14(จุดนับรถท่ี 1) ณ ช่วงเวลาต่างๆ           3-99 
3.3-16 สภาพการจราจรบนทางสาธารณประโยชน์ (จุดนับรถที่ 2) ณ ช่วงเวลาต่างๆ             3-100 
3.3-17 เปรียบเทียบความสอดระหว่างการดำเนินโครงการกับข้อกำหนดตามประกาศกระทรวง                  3-104 

  ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมฯ 
3.3-18 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณพ้ืนที่โครงการและใกล้เคียงก่อนและหลังพัฒนาโครงการ           3-111 
3.4-1 จำนวนประชากรของจังหวัดภูเก็ต ณ ธันวาคม 2565                              3-115 
3.4-2 รายชื่อหมู่บ้านในเขตองค์การบริหารส่วนตำบลเชิงทะเล                              3-116 
3.4-3 ข้อมูลจำนวนสถานศึกษาจำแนกตามสังกัด ปีการศึกษา 2564  3-116 
3.4-4 จำนวนโรงงานอุตสาหกรรมในพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต  3-122 
3.4-5 ข้อมูลส่วนบุคคลของประชาชนต่อโครงการในรัศมี 100 เมตร                3-131 
3.4-6 ข้อมูลทางด้านสาธารณูปโภค สาธารณสุขและอนามัยของประชาชนต่อโครงการ 3-133 
        ในรัศมี 100 เมตร                 
3.4-7 ปัญหาทางสิ่งแวดล้อมต่างๆในปัจจุบันของชุมชนของประชาชนต่อโครงการในรัศมี 100 เมตร      3-137 
3.4-8 ความคิดเห็นด้านผลกระทบต่างๆ เมื่อมีการดำเนินโครงการเกิดข้ึน ในระหว่างก่อสร้างของ 3-141 
        ประชาชนต่อโครงการในรัศมี 100 เมตร  
3.4-9 ความคิดเห็นด้านผลกระทบต่างๆ เมื่อมีการดำเนินโครงการเกิดข้ึน ในระหว่างเปิดดำเนินการ 3-144 
         ของประชาชนต่อโครงการในรัศมี 100 เมตร  
3.4-10 ข้อเสนอแนะเพ่ิมเติมสำหรับโครงการของผู้ตอบแบบสอบถามที่อยู่ในรัศมี 100 เมตร      3-147 
3.4-11 รายละเอียดผลการสำรวจความคิดเห็นของประชาชนกลุ่มครัวเรือนโดยรอบ  3-148 
          โครงการในรัศมี 100 เมตร จำนวน 1 ตัวอย่าง 
3.4-12 ข้อมูลส่วนบุคคลของประชาชนต่อโครงการ รัศมี 101 เมตร ถึง 500 เมตร          3-152 
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3.4-13 ข้อมูลทางด้านสาธารณูปโภค สาธารณสุขและอนามัยของประชาชนต่อโครงการ  3-155 

รัศมี 101 เมตร ถึง 500 เมตร 
3.4-14 ปัญหาทางสิ่งแวดล้อมต่างๆในปัจจุบันของชุมชนของประชาชนต่อโครงการ                         3-158 

รัศมี 101 เมตร ถึง 500 เมตร 
3.4-15 ความคิดเห็นด้านผลกระทบต่างๆ เมื่อมีการดำเนินโครงการเกิดข้ึน ในระหว่าง                      3-161 

ก่อสร้าง ของประชาชนต่อโครงการ รัศมี 101 เมตร ถึง 500 เมตร 
3.4-16 ความคิดเห็นด้านผลกระทบต่างๆ เมื่อมีการดำเนินโครงการเกิดข้ึน ในระหว่าง                      3-164 

เปิดดำเนินการของประชาชนต่อโครงการ รัศมี 101 เมตร ถึง 500 เมตร 
3.4-17 ข้อเสนอแนะเพ่ิมเติมสำหรับโครงการของผู้ตอบแบบสอบถามที่อยู่ในรัศมี 101 เมตร              3-167 

ถึง 500 เมตร 
3.4-18  รายละเอียดผลการสำรวจความคิดเห็นของประชาชนกลุ่มครัวเรือนโดยรอบโครงการ  3-168 
   ถัดจากรัศมี 100 เมตร ถึงรัศมี 500 เมตร จำนวน 1 ตัวอย่าง 
3.4-19 ข้อมูลส่วนบุคคลของประชาชนต่อโครงการ รัศมี 501 เมตร ถึง 1 กิโลเมตร                         3-172 
3.4-20 ข้อมูลทางด้านสาธารณูปโภค สาธารณสุขและอนามัยของประชาชนต่อโครงการ  3-175 

รัศมี 501 เมตร ถึง 1 กิโลเมตร 
3.4-21 ปัญหาทางสิ่งแวดล้อมต่างๆในปัจจุบันของชุมชนของประชาชนต่อโครงการ                         3-178 

รัศมี 501 เมตร ถึง 1 กิโลเมตร 
3.4-22 ความคิดเห็นด้านผลกระทบต่างๆ เมื่อมีการดำเนินโครงการเกิดข้ึน ในระหว่าง                      3-181 

ก่อสร้าง ของประชาชนต่อโครงการ รัศมี 501 เมตร ถึง 1 กิโลเมตร 
3.4-23 ความคิดเห็นด้านผลกระทบต่างๆ เมื่อมีการดำเนินโครงการเกิดข้ึน ในระหว่าง                      3-184 

เปิดดำเนินการของประชาชนต่อโครงการ รัศมี 501 เมตร ถึง 1 กิโลเมตร 
3.4-24 ข้อเสนอแนะเพ่ิมเติมสำหรับโครงการของผู้ตอบแบบสอบถามที่อยู่ในรัศมี 501 เมตร              3-187 

ถึง 1 กิโลเมตร 
3.4-25 รายละเอียดกลุ่มตัวอย่างที่เป็นพ้ืนที่อ่อนไหวที่อยู่ในรัศมี 1 กิโลเมตร จากพ้ืนที่โครงการ 3-191 
3.4-26 รายละเอียดการสำรวจความคิดเห็นของคุณเกชา เกราะเหล็ก ตำแหน่งผู้ใหญ่บ้านหมู่ที่ 2         3-194 
  ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต  
3.4-27 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงระยะก่อสร้างและ  3-198 
  ช่วงระยะดำเนินการของโครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์       
3.4-28 สรุปจำนวนตัวอย่างที่ได้จากการสอบถามความคิดเห็นประชาชนครั้งที่ 1 และครั้งที่ 2       3-206 
3.4-29 จำนวนบุคลากรสายวิชาชีพหลักภาครัฐในโรงพยาบาลศูนย์ และโรงพยาบาลชุมชน        3-210 
3.4-30 จำนวนบุคลากรสายวิชาชีพหลักภาครัฐ ในโรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพตำบล                        3-211 
3.4-31 จำนวนบุคลากรทางการแพทย์ของโรงพยาบาลเอกชน                           3-211 
3.4-32 สถิติสาเหตุการเจ็บป่วย 21 กลุ่มโรค ของตำบลเชิงทะเล ปี 2561 -2565   3-211  
4.1-1    แสดงค่าเฉลี่ย Mixing Height ในแต่ละเดือนและค่าเฉลี่ยของปีที่สถานีภูเก็ต 2556          4-5 
4.1-2    Emission Factor สำหรับอัตราการระบายสารมลพิษจากยานพาหนะประเภทต่างๆ         4-8 
4.1-3    ความเขม้ข้นของมลพิษจากท่อไอเสียรถยนต์ช่วงก่อสร้าง                4-11 
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4.1-4    สรุปการพิจารณาการแพร่กระจายของฝุ่นละออง ตามกิจกรรมในแต่ละประเภท          4-13 
4.1-5    การคาดการณ์ระดับการเกิดฝุ่นจากพ้ืนที่ก่อสร้าง                   4-14 
4.1-6    การจัดจำแนกกลุ่มพ้ืนที่อ่อนไหวต่อการได้รับผลกระทบ จากการตกสะสมของฝุ่น         4-14 
4.1-7    การจำแนกกลุ่มพ้ืนที่อ่อนไหวต่อการได้รับผลกระทบจากการตกสะสมของฝุ่น             4-15 
4.1-8    การประเมินระดับความอ่อนไหวจากผลกระทบของการสะสมฝุ่น ซึ่งทำให้เกิดความเดือดร้อน      4-16 

   รำคาญ 
4.1-9    การประเมินระดับความอ่อนไหวจากผลกระทบต่อสุขภาพจากอนุภาคฝุ่น             4-16 
4.1-10  การประเมินระดับความอ่อนไหวจากผลกระทบต่อแหล่งระบบนิเวศ                    4-17 
4.1-11  สรุปความรุนแรงของผลกระทบที่เกิดขึ้นจากความอ่อนไหวรวมของพ้ืนที่             4-17 
4.1-12  ระดับความเสี่ยงของผลกระทบจากกิจกรรมจากการรื้อถอน 4-18 
4.1-13   ระดับความเสี่ยงของผลกระทบจากกิจกรรมจากการปรับเตรียมพื้นท่ี             4-18 
4.1-14   ระดับความเสี่ยงของผลกระทบจากการก่อสร้าง                   4-19 
4.1-15   ระดับความเสี่ยงของผลกระทบจากการขนส่งวัสดุก่อสร้าง                4-19 
4.1-16   สรุปความรุนแรงของผลกระทบที่เกิดขึ้นจากสถานที่อ่อนไหวของพ้ืนที่               4-19 
4.1-17   สัมประสิทธิ์การปล่อยของก๊าซแต่ละชนิดระหว่างเครื่องยนต์ดีเซลเล็กและเบนซิน         4-24 
4.1-18   ความเข้มข้นของมลพิษจากท่อไอเสียรถยนต์ช่วงดำเนินการ   4-27 
4.1-19   อัตราการสังเคราะห์แสงของพันธุ์ไม้ที่ปลูกในพ้ืนที่โครงการ                4-30 
4.1-20   ระดับเสียงที่เกิดจากกิจกรรมก่อสร้างต่างๆ ที่ระยะห่าง 15 เมตร จากจุดกำเนิด             4-31 
4.1-21   รายละเอียดหน่วยรับเสียงและระยะห่างจากแหล่งกำเนิดเสียง               4-33 
4.1-22   ระดับเสียงตั้งต้นที่อาคารโดยรอบโครงการจะได้รับจากกิจกรรมก่อสร้างของโครงการ              4-35 
4.1-23   ผลการคำนวณระดับเสียงรวม และเสียงรบกวนที่หน่วยรับเสียงจะได้รับจากกิจกรรมการ       4-37 

   ก่อสร้างฐานราก และการเก็บงาน (ก่อนมีมาตรการป้องกัน) 
4.1-24   สรุปผลการประเมินระดับเสียงจากกิจกรรมการวางฐานรากของโครงการต่อแหล่งรับเสียง   4-39 
           (ก่อนมีมาตรการป้องกัน) 
4.1-25   สรุปผลการประเมินระดับเสียงจากกิจกรรมการเก็บงานและงานตกแต่งของโครงการ    4-40 
           ต่อแหล่งรับเสียง (ก่อนมีมาตรการป้องกัน) 
4.1-26   ความสามารถลดระดับเสียงที่ทะลุผ่าน (Transmission Loss) ของวัสดุต่างๆ          4-43 
4.1-27   ผลการคำนวณระดับเสียงรวม และเสียงรบกวนที่หน่วยรับเสียงจะได้รับจากกิจกรรม        4-44 

    การก่อสร้างฐานราก และการเก็บงาน (หลังมีกำแพงกั้นเสียง) 
4.1-28   สรุปผลการประเมินระดับเสียงจากกิจกรรมการวางฐานรากของโครงการต่อแหล่งรับเสียง       4-46 

    (หลังมีมาตรการป้องกัน) 
4.1-29   สรุปผลการประเมินระดับเสียงจากกิจกรรมการเก็บงานและงานตกแต่งของโครงการ           4-47 

    ต่อแหล่งรับเสียง (หลังมีมาตรการป้องกัน) 
4.1-30   ค่าระดับเสียงตั้งต้นจากการใช้วัสดุลดเสียง แยกตามระยะห่างและทิศของผู้รับเสียง            4-48 
4.1-31  ระดับเสียงที่เกิดจากกิจกรรมในช่วงเปิดดำเนินการที่ตำแหน่งรับเสียงทั้ง 4 ทิศ   4-52 
4.1-32  ระดับความสั่นสะเทือนที่เกิดขึ้นจากอุปกรณ์ที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร   4-53 
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4.1-33  ความเร็วอนุภาคสูงสุดที่จุดรับคลื่นสั่นสะเทือนใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการ  4-55 
4.1-34  ผลกระทบเนื่องจากความสั่นสะเทือนที่มีต่อคนและอาคารสิ่งปลูกสร้าง  4-56 
4.1-35  ข้อกำหนดด้านความสั่นสะเทือนต่อสิ่งปลูกสร้างตามมาตรฐาน DIN 4150  4-57 
4.1-36  กำหนดมาตรฐานความสั่นสะเทือนเพ่ือป้องกันผลกระทบต่ออาคาร  4-57 
4.1-37  เกณฑ์มาตรฐานในการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ   4-63 
4.1-38  มาตรการในการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ                                        4-63 
4.3-1    คู่มือมาตรการอนุรักษ์พลังงาน  4-67 
4.3-2    ประเมินการใช้ที่จอดรถยนต์โครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์  4-78 
           จากสัดส่วนการใช้ที่จอดรถยนต์ของโครงการอ่ืนๆ 
4.3-3    แสดงการเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง  4-82 
4.3-4    สภาพการจราจรในเวลา 17.00 -18.00 น. ของจุดนับรถทั้ง 4 จุด  4-83 
4.3-5    ระดับความหนาแน่นและความคล่องตัวของจราจรตามอัตราส่วนปริมาณจราจร  4-84 
4.3-6    ค่ามาตรฐานการจำแนกสภาพจราจร  4-84 
4.3-7    มาตรการที่ต้องดำเนินการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  4-88 
    เรื่องกำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต  
    พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 
4.3-8     เปรียบเทียบสัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณพ้ืนที่โครงการและใกล้เคียงก่อนและ  4-90 
 หลังพัฒนาโครงการ 
4.4-1     มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของประชาชนในช่วงก่อสร้าง  4-92 
4.4-2     มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของประชาชนในช่วงเปิดดำเนินการ  4-97 
4.4-3     การประเมินผลกระทบด้านสุขภาพ ในช่วงก่อสร้างของโครงการ                                  4-101 
4.4-4    การประเมินผลกระทบต่อสุขภาพที่อาจเกิดจากการก่อสร้างโครงการ                       4-111 
4.4-5    ผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยภายในและภายนอกโครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ 4-114 
           เรสซิเดนซ ์ในช่วงก่อสร้างโครงการ 
4.4-6    มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ด้านสุขภาพอนามัยเพ่ิมเติมตามข้อห่วงกังวลจาก          4-125 
          ประชาชนในระยะก่อสร้างโครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ 
4.4-7   การประเมินผลกระทบด้านสุขภาพ ในช่วงดำเนินการของโครงการ 4-131 
4.4-8   ผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยภายในและภายนอกโครงการอาคารชุดลากูน่า ซีไซด์   4-136 
          เรสซิเดนซ์ ในช่วงเปิดดำเนินการ 
4.4-9  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพอนามัยเพ่ิมเติมตามข้อห่วงกังวลจาก       4-146 

 ประชาชนในระยะเปิดดำเนินการโครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ 
4.4-10 กิจกรรมการนำน้ำกลับไปใช้ใหม่ภาคชุมชน                4-149 
4.4-11 เกณฑ์คุณภาพน้ำที่แนะนำสำหรับกิจกรรมที่มนุษย์มีโอกาสสัมผัส          4-150 
4.4-12 ความเร็วลมที่วิเคราะห์เป็นสี                    4-170 
4.4-13 ความเร็วลมที่ได้ กับความเหมาะสมในการทำกิจกรรมของมนุษย์          4-170 
4.4-14 การประเมินผลกระทบการบดบังทิศทางแสงแดดในช่วงเดือนต่างๆ            4-174 
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สารบัญตาราง (ต่อ) 
ตารางท่ี   หน้า 

 
4.5-1   สรุประดับของผลกระทบสิ่งแวดล้อม                     4-181 
5-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะก่อสร้าง โครงการอาคารชุด ลากูน่า  5-2 
  ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ ของบริษัท ภูเก็ต แกรนด์ รีสอร์ท จำกัด ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 2 ตำบลเชิงทะเล  
  อำเภอถลางจังหวัดภูเก็ต 
5-2  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ โครงการอาคารชุด ลากูน่า   5-60 
  ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ ของบริษัท ภูเก็ต แกรนด์ รีสอร์ท จำกัด ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 2 ตำบลเชิงทะเล  
  อำเภอถลางจังหวัดภูเก็ต 
6-1  มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะก่อสร้าง โครงการอาคารชุด ลากูน่า   6-2 
  ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ ของบริษัท ภูเก็ต แกรนด์ รีสอร์ท จำกัด ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 2 ตำบลเชิงทะเล  
  อำเภอถลางจังหวัดภูเก็ต 
6-2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ โครงการอาคารชุด ลากูน่า  6-13 
  ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ ของบริษัท ภูเก็ต แกรนด์ รีสอร์ท จำกัด ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 2 ตำบลเชิงทะเล  
  อำเภอถลางจังหวัดภูเก็ต 
6-3 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ     6-24 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะเปิดดำเนินการ) 
6-4 แบบบันทึกผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง                   6-25 
 
 
 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
โครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์                                                                           สารบัญ 
 

                                                                                                                                 บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด 
 - 14 - 

สารบัญรูป 
รูปที่                                     หน้า 

 
2.1-1   แสดงที่ตั้งโครงการและเส้นทางการจราจรเข้าสู่โครงการ              2-3 
2.1-2   สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน                      2-4 
2.1-3   อาณาเขตติดต่อโครงการโดยรอบ                           2-5 
2.1.1-1 ที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต                  2-7 
2.1.2-1   ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2560     2-20 

    รวมแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 
2.1.2-2   ผังแบ่งบริเวณตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม จังหวัดภูเก็ต    2-21
       พ.ศ.2560 รวมแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2563 
2.1.3-1   ที่ตั้งโครงการตามแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความใน    2-23
       พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
2.1.3-2   ผังบริเวณตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532)              2-24 
2.2.1-1   ผังบริเวณพ้ืนทโีครงการ                      2-26 
2.2.1-2   แบบขยายสำนักงานนิติบุคคล                    2-27 
2.2.2-1   ผังโฉนดที่ดินของโครงการ                        2-29 
2.3.1-1   แบบแปลนแสดงการวัดระดับความสูงของอาคารด้านทิศเหนือตามกฎกระทรวง      2-38 
            ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
2.3.1-2   แบบแปลนแสดงการวัดระดับความสูงของอาคารด้านทิศตะวันออกตามกฎกระทรวง    2-39 
            ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
2.3.2-1   ผังแสดงระยะร่นของอาคาร                     2-40 
2.6-1      ผังแสดงพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง                        2-48 
2.6-2      ผังแสดงพ้ืนที่สีเขียวชั้นดาดฟ้า                       2-49 
2.6-3      ผังแสดงการแบ่งพ้ืนที่สีเขียว                       2-50 
2.6-4      ผังแสดงพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นชั้นล่าง                   2-51 
2.6-5      ผังแสดงพ้ืนที่ไม้พุ่ม-ไม้คลุมดินชั้นล่างของโครงการ                 2-52 
2.6-6      ผังแสดงพ้ืนที่ไม้พุ่ม-ไม้คลุมดินชั้นดาดฟ้าของโครงการ                2-53 
2.6-7      รูปตัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง A1                       2-54 
2.6-8      รูปตัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง A2 (PART 01)                    2-55 
2.6-9      รูปตัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง A2 (PART 02,03)                   2-56 
2.6-10    รูปตัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง และชั้นดาดฟ้า B1, B2               2-57 
2.6-11    ผังแสดงพ้ืนที่สีเขียวซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภคของโครงการ             2-58 
2.7.1-1   ผังระบบน้ำใช้ของโครงการ                         2-61 
2.7.1-2   ไดอะแกรมระบบน้ำใช้                       2-62 
2.7.1-3   แบบขยายบ่อเก็บน้ำใช้                        2-63 
2.7.2-1   ผังแสดงระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ                        2-69 
2.7.2-2   ไดอะแกรมของระบบบำบัดน้ำเสีย                               2-70 
2.7.2-3   แบบขยายบ่อเก็บน้ำทิ้งและรดน้ำต้นไม้                       2-71 
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สารบัญรูป (ต่อ) 
รูปที่                                     หน้า 

 
2.7.2-4   ผังแสดงระบบรดน้ำต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียว                      2-72 
2.7.2-5   ผังขัน้ตอนการบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ                  2-74 
2.7.3-1   ผังแสดงระบบระบายน้ำฝนของโครงการ                           2-78 
2.7.3-2   ไดอะแกรมแนวดิ่งระบบระบายน้ำฝน                         2-79 
2.7.3-3   แบบขยายระบบระบายน้ำฝน                               2-80 
2.7.3-4   รูปตัดแสดงค่าระดับความยาวของท่อระบายน้ำฝน              2-81 
2.7.3-5   โครงข่ายระบบการระบายน้ำภายนอกโครงการ               2-82 
2.7.4-1   ผังตำแหน่งของห้องพักมูลฝอยรวมและเส้นทางเก็บขนมูลฝอย                 2-87 
2.7.4-2 แบบขยายห้องพักมูลฝอยรวม                       2-88 
2.7.4-3 แบบขยายห้องพักมูลฝอยชั้น 2-4                      2-89 
2.7.4-4 แบบขยายห้องพักมูลฝอยชั้น 5                       2-90 
2.7.4-5 ผังแสดงการจัดการพื้นที่สีเขียวรอบท่ีพักมูลฝอยรวม                 2-91 
2.7.4-6   ผังขั้นตอนการจัดการมูลฝอยของโครงการ                2-92 
2.7.5-1   ผังแสดงระบบไฟฟ้า และระบบสายดินของโครงการ                 2-95 
2.7.5-2   Single Line Diagram ระบบไฟฟ้า                     2-96 
2.7.5-3   ผังแสดงระบบป้องกันฟ้าผ่าชั้นดาดฟ้า                     2-97 
2.7.6-1   ผังแสดงระบบจ่ายน้ำดับเพลิงของโครงการ                  2-103 
2.7.6-2   ไดอะแกรมแนวดิ่งระบบอัคคีภัย                     2-104 
2.7.6-3   ผังแสดงระบบโทรทัศน์วงจรปิด                    2-105 
2.7.6-4   ไดอะแกรมระบบไฟฟ้ากำลัง และระบบโทรทัศน์วงจรปิด             2-106 
2.7.6-5   ไดอะแกรมระบบแจ้งเตือนเหตุเพลิงไหม้                  2-107 
2.7.6-6 ผังแสดงตำแหน่งจุดรวมพล และเส้นทางอพยพคนไปยังจุดรวมพลของโครงการ       2-112 
2.7.8-1 ผังแสดงที่จอดรถและระบบจราจรภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 1           2-121 
2.7.8-2  แบบขยายทางเข้าออกของโครงการ                        2-122 
2.7.9-1  ผังแสดงตำแหน่งสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการ              2-138 
2.7.9-2  แบบขยายห้องน้ำสำหรับผู้พิการ ชั้นที่ 1                  2-139 
2.7.9-3  แบบขยายห้องน้ำสำหรับผู้พิการ ชั้นที่ 5                  2-140 
2.8-1   แบบขยายสระว่ายน้ำและรูปตัดสระว่ายน้ำ                 2-147 
2.8-2   ผังแสดงตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระว่ายน้ำ             2-148 
2.10-1  ตำแหน่งวางกองดินชองพ้ืนที่โครงการ                   2-152 
2.10-2  ผังแสดงตำแหน่งปริมาณดินขุดดินถม                   2-153 
2.11-1 ผังบริเวณก่อสร้างของโครงการ                    2-161 
2.11-2  ตัวอย่างแบบแปลนบ้านพักคนงานก่อสร้าง                    2-162 
3.1-1 การเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณพ้ืนที่ใกล้เคียงโครงการของโครงการอาคารชุด           3-11 

ที จังชั่น (T-Junction) (เพ่ือการค้า)                                
3.1-2 แผนที่ธรณีวิทยาของจังหวัดภูเก็ต                        3-13 
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3.1-3 แผนที่รอยเลื่อนมีพลังในประเทศไทย                       3-16 
3.1-4 แสดงพ้ืนที่เสี่ยงภัยต่อการเกิดแผ่นดินไหวของประเทศไทย                   3-32 
3.1-5 ความรุนแรงของการเกิดแผ่นดินไหว                       3-33 
3.1-6 ตำแหน่งพื้นที่โครงการ กับตำแหน่งจุดศูนย์กลางการเกิดแผ่นดินไหวบริเวณจังหวัดภูเก็ต        3-34 
3.1-7 แผนที่พื้นที่นำ้ท่วมจากคลื่นสึนามิ จังหวัดภูเก็ต                    3-36 
3.1-8 พ้ืนที่ที่มีโอกาสเกิดดินถล่มจังหวัดภูเก็ต                                        3-44 
3.1-9 แผนที่แสดงศักยภาพแหล่งน้ำบาดาลต้นทุนจังหวัดภูเก็ต                 3-48 
3.1-10 จุดเก็บตัวอย่างน้ำคลองสาธารณประโยชน์ (คลองหลวง)             3-51 
3.2-1 ตำแหน่งการสำรวจทรัพยากรสิ่งมีชีวิตของคลองสาธารณประโยชน์               3-66 
3.2-2 แนวปะการังบริเวณแนวชายฝั่งทะเลใกล้พื้นที่โครงการ                     3-72 
3.3-1 แผนผังแสดงพ้ืนที่ศูนย์กำจัดมูลฝอยรวม จังหวัดภูเก็ต                                    3-81 
3.3-2 ขั้นตอนดำเนินการจัดการของเสียอันตรายชุมชนศูนย์กำจัดมูลฝอยจังหวัดภูเก็ต                         3-84 
3.3-3 ตัวอย่างการดำเนินโครงการลด คัดแยก และนำขยะกลับมาใช้ประโยชน์              3-87 

ณ ศูนย์ถ่ายทอดเทคโนโลยีการจัดการขยะจังหวัดภูเก็ตอย่างยั่งยืน 
3.3-4 เส้นทางคมนาคมโดยรอบพ้ืนที่โครงการและจุดนับรถ                       3-91 
3.3-5 ตำแหน่งที่ตั้งโครงการตามผังเมืองรวมเกาะภูเก็ต                  3-102 
3.3-6 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม           3-107 
3.3-7 ที่ตั้งโครงการตามแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความใน             3-110 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522          
3.3-8 ภาพถ่ายดาวเทียมบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ รัศมี 1 กิโลเมตร             3-112 
3.3-9 การใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ รัศมี 1 กิโลเมตร            3-113 
3.4-1 ตำแหน่งสอบถามความคิดเห็นของกลุ่มประชาชนที่อยู่ในรัศมี 100 เมตร                                   3-150 
3.4-2 ภาพถ่ายขณะสอบถามความคิดเห็นของกลุ่มประชาชนที่อยู่ในรัศมี 100 เมตร                      3-151 
3.4-3 ตำแหน่งสอบถามความคิดเห็นของกลุ่มประชาชนที่อยู่ในรัศมี 101 – 500 เมตร            3-170 
3.4-4 ภาพถ่ายขณะสอบถามความคิดเห็นของกลุ่มประชาชนที่อยู่ในรัศมี 101 – 500 เมตร              3-171 
3.4-5 ตำแหน่งสอบถามความคิดเห็นของกลุ่มประชาชนที่อยู่ในรัศมี 501 – 1,000 เมตร        3-188 
3.4-6 ภาพถ่ายขณะสอบถามความคิดเห็นของกลุ่มประชาชนที่อยู่ในรัศมี 501 – 1,000 เมตร          3-189 
3.4-7 ตำแหน่งสอบถามความคิดเห็นของกลุ่มพ้ืนที่อ่อนไหวที่อยู่ในรัศมี 1 กิโลเมตร                 3-192 
3.4-8 ภาพถา่ยแสดงการเข้าไปชี้แจงและทำความเข้าใจกับคุณไซ แสงทอง เมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2566  3-193 
3.4-9 ภาพถ่ายขณะสอบถามความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 2               3-205 
4.1-1  แผนผังระยะห่างอาคารที่ได้รับผลกระทบด้านเสียงจากกิจกรรมการก่อสร้าง                     4-32 
4.3-1  สภาพโครงการ โอเชี่ยน สโตน คอนโดมิเนียม                        4-79 
4.4-1 กิจกรรมที่กำลังมีการก่อสร้างและกิจกรรมที่มีการก่อสร้างแล้วเสร็จ บริเวณโดยรอบพื้นท่ี       4-128 

โครงการย้อนหลัง 3 ปี 
4.4-2 ตำแหน่งมุมมองภาพประกอบเชิงซ้อนของพ้ืนที่โครงการ               4-163 
4.4-3 ทัศนียภาพก่อนและหลังพัฒนาโครงการมุมมอง A                 4-164 
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4.4-4 ทัศนียภาพก่อนและหลังพัฒนาโครงการมุมมอง B                 4-165 
4.4-5 ทัศนียภาพก่อนและหลังพัฒนาโครงการมุมมอง C                  4-166 
4.4-6 ทัศนียภาพก่อนและหลังพัฒนาโครงการมุมมอง D                     4-167 
4.4-7 ทัศนียภาพก่อนและหลังพัฒนาโครงการมุมมอง E                     4-168 
4.4-8  แบบจำลองคอมพิวเตอร์ CFD                    4-171 
4.4-9  การบดบังแสงแดดจากโครงการในเดือนธันวาคม                    4-177 
4.4-10 การบดบังแสงแดดจากโครงการในเดือนมิถุนายน                 4-178 
4.4-11 การบดบังแสงแดดจากโครงการในเดือนกันยายน                 4-179 
6-1 ผังตำแหน่งตรวจวัดคุณภาพอากาศ เสียง และความสั่นสะเทือน             6-11 
6-2  ผังแสดงจุดตรวจวัดคุณภาพน้ำช่วงก่อสร้าง                   6-12 
6-3  ผังแสดงจุดตรวจวัดคุณภาพน้ำช่วงเปิดดำเนินการ              6-23 
6-4 ผังขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ              6-27 
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บทท่ี 1 
บทนำ 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 
โครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ ตั้งอยู่ ณ หมู่ที่ 2 ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 

เจ้าของโครงการ คือ บริษัท ภูเก็ต แกรนด์ รีสอร์ท จำกัด กรรมการของบริษัท มี 7 คน คือ  (1) นายกนต์ธีร์ วรพิทยุต 
(2) นายฉัตรชัย ช่อดอกรัก (3) นายโฮ กวงจิง (4) นางสาวอารีวรรณ์ ศรีวิชชุพงษ์ (5) นายเอดมันต์ ตัน มิน ไฮ  
(6) นายเอ็ดดี้ ซี ฮอก ไล (7) นายสจ๊วต เดวิด เรดดิ้ง โดยกรรมการสองคนลงลายมือชื่อร่วมกันและประทับตรา
สำคัญของบริษัท สำนักงานแห่งใหญ่ ต้ังอยู่เลขที่ 390/1 หมู่ที ่ 1 ถนนศรีสุนทร ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง 
จังหวัดภูเก็ต         

ทั้งนี ้บริษัท ภูเก็ต แกรนด์ รีสอร์ท จำกัด โดยนายเอดมันต์ ตัน มิน ไฮ และนายกนต์ธีร์ วรพิทยุต 
(กรรมการผู้มีอำนาจ) ขอมอบอำนาจให้นายกนต์ธีร์ วรพิทยุต อยู่บ้านเลขท่ี 23/56 หมู่ที่ 2 ตำบลเกาะแก้ว อำเภอ
เมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต หรือนางสาวพิศาชล ไชยสิทธิ์ อยู่บ้านเลขท่ี 32 ตำบลศรีสุนทร อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 
เป็นผู้มีอำนาจกระทำการแทนดังนี้ 

(1) ลงนามในบรรดาเอกสารที่เกี ่ยวข้องกับการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ ทั้งหมด 

(2) ให้ถ้อยคำต่อเจ้าหน้าที่ที ่เกี ่ยวข้องกับการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ ทั้งหมด 

(3) เข้าร่วมประชุมพิจารณารายงานฯ รวมทั้งให้ถ้อยคำต่อคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นและรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม จังหวัดภูเก็ต  

(4) ทำการมอบอำนาจช่วงให้บุคคลหนึ่งบุคคลใดกระทำการแทนบริษัท ในการดำเนินการที่เกี่ยวข้องกับ
การจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์         
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Rectangle
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โครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ มีลักษณะโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย จำนวน 49 ห้อง
ชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารคสล. 5 ชั้นดาดฟ้า จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 8,552.73 
ตารางเมตร ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 7261 เลขที่ดิน 33 มีขนาดเนื้อที่ 1-2-27.00 ไร่ คิดเป็นพื้นที่ 2,508.00
ตารางเมตร เป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท ภูเก็ต แกรนด์ รีสอร์ท จำกัด ดังนั้น บริษัทฯ จึงนำที่ดินแปลงดังกล่าวมา
จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้าง โครงการอาคารชุด ลากูน่า  
ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ได ้

การดำเนินโครงการเน้นการตอบสนองความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้ต้องการที่อยู่อาศัยในพื้นที่ตำบล 
เชิงทะเลและตำบลใกล้เคียง ที่ต้องการที่อยู่อาศัยที่มีความสะดวกสบาย ทั้งในด้านสิ่งอำนวยความสะดวกภายใน
โครงการ และการเดินทางเข้า-ออกที่สะดวก เนื่องจากตำแหน่งพ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ติดกับทางสาธารณประโยชน์ที่
เชื่อมต่อกับถนนสาธารณประโยชน์ (ซอยเชิงทะเล 14) ซึ่งเป็นถนนที่สามารถใช้เป็นเส้นทางออกไปสู่หาดบางเทา 
และสถานที่ท่องเที่ยวที่สำคัญของตำบลเชิงทะเลและบริเวณใกล้เคียงได้โดยสะดวก เช่น หาดบางเทา หาดสุรินทร์ 
และหาดลายัน เป็นต้น พร้อมทั้งสิ ่งอำนวยความสะดวกและสาธารณูปโภคภายในรัศมี 1 กิโลเมตร อาทิเช่น 
โรงแรม อาคารชุด ร้านค้า ร้านอาหาร และสถานที่ท่องเที่ยว เป็นต้น 
 
1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน   
 

(1) เพื่อศึกษารายละเอียดข้อมูลของโครงการให้สอดคล้องกับกฎหมายและข้อกำหนดต่างๆ และมีความ
ชัดเจนเพียงพอต่อการพัฒนาโครงการ 

(2) เพื ่อศึกษาสภาพแวดล้อมของทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมและคุณค่าด้านต่างๆ  ในปัจจุบันของพื้นที่
โครงการที่อาจได้รับผลกระทบจากการมีโครงการทั้งทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิต 

(3) เพื ่อวิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมทั ้งทางบวกและทางลบที ่คาดว่าจะเกิดขึ ้นอัน
เนื่องมาจากโครงการทั้งในระยะก่อสร้างและระยะดำเนินการ  

(4) เพ่ือเสนอมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการ เพ่ือบรรเทา
ความรุนแรงของผลกระทบนั้น รวมถึงมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพ
ของการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบที่เสนอไว้   

 
1.3 เหตุผลความจำเป็นในการดำเนินโครงการ  

 
 โครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ มีลักษณะโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย จำนวน 49 ห้องชุด 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร คสล. 5 ชั้นดาดฟ้า จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 8,552.73 ตารางเมตร 
มีเนื้อที่พัฒนาโครงการ 1-2-27.00 ไร่ หรือคิดเป็นพ้ืนที่ 2,508.00 ตารางเมตร  
 ดังนั้นโครงการจึงเข้าข่ายประเภทโครงการที ่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เรื่อง 
กำหนดโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ ซึ ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแ วดล้อมและ
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื ่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2561 ตาม
เอกสารแนบท้ายประกาศ 4 ลำดับที่ 31 ระบุไว้ว่าอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มี
จำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4 ,000 ตารางเมตรขึ้นไป ให้จัดทำรายงานการ

ok
Rectangle
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วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (ประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 ตอนพิเศษ 3 ง ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2561)        
 ดังนั้น โครงการเข้าข่ายประเภทโครงการที่ต้องดำเนินการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตามข้อกำหนดดังกล่าวข้างต้น เนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นที่มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณ
พ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต และปัจจุบันข้อกำหนดดังกล่าวทั้งหมดยังมีการบังคับใช้อยู่ในพ้ืนที่   
 บริษัท ภูเก็ต แกรนด์ รีสอร์ท จำกัด มีความตระหนักถึงข้อกำหนดนี้ จึงได้มอบหมายให้ บริษัท โอเค  
เนเจอร์ จำกัด ในฐานะนิติบุคคลผู้มีสิทธิ์จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เป็นบริษัทที่ปรึกษา
ด้านสิ ่งแวดล้อม จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการ เพื ่อยื ่นเร ื ่องให้
คณะกรรมการผู้ชำนาญการในเขตพ้ืนที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต และสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พิจารณารายงานฯ ตามข้ันตอน
ต่อไป 
 
1.4 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

 
1.4.1 ขั้นตอนการศึกษาและวิธีการศึกษา สามารถสรุปวิธีการศึกษาในแต่ละขั้นตอน ดังนี้ 

 
1.4.1-1 การกำหนดขอบเขตการศึกษา 

ในการศึกษารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ลากูน่า  
ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ มีขอบเขตพื้นที่ศึกษา คือ พื้นที่โครงการขนาดเนื้อที่ 1-2-27.00 ไร่ หรือคิดเป็น 2,508.00  
ตารางเมตร ตั้งอยู่ ณ หมู่ที ่ 2 ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต และพื้นที่โดยรอบที่ตั ้งโครงการซึ่ง
ครอบคลุมพ้ืนที่ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบในรัศมี 1 กิโลเมตร  

     
1.4.1-2 การศึกษารายละเอียดโครงการ 

  การจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการอาคารชุด  
ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ จะดำเนินการศึกษาตามแนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการอาคาร การจัดสรรที่ดินและบริการชุมชน ของสำนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
โดยมีรายละเอียดครอบคลุมรายละเอียดที่เกี่ยวกับลักษณะโครงการ พร้อมกิจกรรมประกอบ เพื่อให้เห็นภาพของ
โครงการที่จะสามารถใช้เป็นแนวคิดประกอบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คาดว่าจะเกิดข้ึน ได้แก่ 

1. ที่ตั้ง สภาพแวดล้อม และการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการหรือบริเวณที่อาจ
ได้รับผลกระทบจากโครงการ รวมทั้งการนำเสนอผังโฉนดที่ดินของโครงการ ตำแหน่งที่ตั้งของกิจกรรมทั้งหมด 

2. รายละเอียดการพัฒนาโครงการ ได้แก่ การใช้ที่ดินของโครงการ พ้ืนที่ใช้สอยภายใน
อาคาร ประเภทและความสูงอาคาร รูปแบบและขนาดห้องพัก อัตราส่วนการใช้พื้นที่โครงการ ระยะถอยร่นของ
อาคาร พร้อมกิจกรรมประกอบ ตลอดจนผังแสดงการใช้ที่ดิน และอาคารของโครงการ 

3. การจัดระบบจราจร และท่ีจอดรถของโครงการ 
4. ระบบสาธารณูปโภคภายในอาคาร 
• น้ำใช้ : การจัดหาแหล่งน้ำใช้ ปริมาณน้ำใช้โดยแบ่งตามกิจกรรมการใช้น้ำ 

ระบบจ่ายน้ำ และแหล่งน้ำสำรองของโครงการ 
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• การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล : ปริมาณน้ำเสียจากกิจกรรมต่างๆ วิธีการและ
ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย ประสิทธิภาพและความสามารถในการรองรับและบำบัดน้ำเสีย การจัดการน้ำทิ้ง คุณภาพ
น้ำทิ้ง แหล่งรองรับน้ำทิ้งจากโครงการ 

• การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม : ระบบระบายน้ำฝนและน้ำทิ้งในพื้นที่
โครงการ จุดที่ระบายน้ำออกจากพื้นที่โครงการ บ่อหน่วงน้ำ และการป้องกันน้ำท่วมภายในบริเวณโครงการและ
พ้ืนที่ข้างเคียง 

• การจัดการมูลฝอย : ศึกษาปริมาณมูลฝอยตามประเภทกิจกรรม การเก็บ
รวบรวมมูลฝอย ลักษณะห้องพักรวมมูลฝอยและการกำจัดมูลฝอยของโครงการ 

• ไฟฟ้า : ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้า แหล่งจ่ายไฟฟ้า และกำลังไฟฟ้าที่ใช้ 
• การป้องกันอัคคีภัย : ชนิด จำนวน และตำแหน่งของระบบอุปกรณ์ป้องกันและ

ระงับอัคคีภัย จุดรวมพล และแผนฉุกเฉินกรณีเกิดอัคคีภัย 
5. การจัดภูมิสถาปัตยกรรมหรือพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
6. การบริหารจัดการทรัพย์ส่วนกลางภายในโครงการ 
7. การดำเนินงานช่วงก่อสร้างโครงการ 

 
1.4.1-3  การศึกษาสภาพทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน 

  ศึกษาทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมโดยรอบโครงการ ครอบคลุมองค์ประกอบทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและคุณค่าต่างๆ 4 หัวข้อหลัก ตามแนวทางที่สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมกำหนด ได้แก่ 

- ทรัพยากรกายภาพ  : ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ สภาพภูมิอากาศ คุณภาพอากาศ เสียง 
สภาพทางธรณีวิทยา การเกิดแผ่นดินไหว ทรัพยากรดิน แหล่งน้ำและคุณภาพน้ำผิวดิน แหล่งน้ำใต้ดิน 

- ทรัพยากรชีวภาพ : ได้แก ่ทรัพยากรชีวภาพบนบก และทรัพยากรชีวภาพในน้ำ 
- คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ : ได้แก่ การใช้ประโยชน์ที่ดิน การคมนาคม

ขนส่ง การใช้น้ำ การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล การระบายน้ำและป้องกันแก้ไขน้ำท่วม การจัดการมูลฝอย การใช้
ไฟฟ้า และการป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 

- คุณค่าคุณภาพชีว ิต : ได้แก่ สภาพเศรษฐกิจและสังคม การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน สุขภาพและการสาธารณสุข การท่องเที่ยวและโบราณสถาน 

ข้อมูลทรัพยากรสิ่งแวดล้อมดังกล่าวข้างต้น จะได้จากการรวบรวมข้อมูลพื้นฐาน อัน
ประกอบไปด้วย ข้อมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิที่จำเป็นจากแหล่งต่างๆ ที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 

➢ ข้อมูลปฐมภูมิ ได้จากการตรวจสอบ การสังเกตการณ์ และการสำรวจ
ภาคสนามในระดับพื้นที่ ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ ข้อมูลสภาพพื้นที่และการใช้ประโยชน์ที่ดินในรัศมีประมาณ  
1 กิโลเมตร โดยรอบพื้นที่โครงการ การถ่ายภาพประกอบ การสำรวจแบบสอบถามทางเศรษฐกิจและสังคม และ
ทัศนคติของประชาชน เป็นต้น  

➢ ข้อมูลทุติยภูมิ ได้จากการรวบรวมเอกสารและรายงานต่างๆ จากหน่วยงาน
ราชการและองค์กรต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง เช่น องค์การบริหารส่วนตำบลเชิงทะเล กรมทรัพยากรธรณี กรมทางหลวง 
กรมอุตุนิยมวิทยา และกรมแผนที่ทหาร เป็นต้น 
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เพื่อเป็นข้อมูลสำหรับนำไปใช้วิเคราะห์และแสดงผลความสัมพันธ์เชื่อมโยงกับสาขา
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมอื่นๆ โดยข้อมูลดังกล่าวจะครอบคลุมพื้นที่ตั้งโครงการ และพื้นที่โดยรอบที่คาดว่าจะได้รับ
ผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ 

 
1.4.1-4  การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เป็นการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คาดว่าจะ
เกิดขึ้นจากโครงการ โดยแยกเป็นผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงดำเนินการโครงการ ทั้งที่เป็นผลกระทบทางตรง
และผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม หรือคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหัวข้อหลัก ตาม
แนวทางท่ีสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมกำหนด ซึ่งมีหลักการประเมินผลกระทบ
ในลักษณะการเปรียบเทียบระหว่างการมีโครงการและไม่มีโครงการ โดยมีหัวข้อที่กำหนดไว้ดังนี้ 

- ผลกระทบต่อทรัพยากรกายภาพ  : ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ ทรัพยากรดิน ธรณีวิทยา 
สภาพภูมิอากาศ อุตุนิยมวิทยา คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน และทรัพยากรน้ำ  

- ผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพ : ได้แก่ ทรัพยากรชีวภาพบนบก และทรัพยากร
ชีวภาพในน้ำในพ้ืนที่ศึกษา โดยเน้นสิ่งมีชีวิตที่หายากหรืออาจสูญพันธุ์ หรือที่มีความสำคัญทางด้านนิเวศวิทยาหรือ
เศรษฐกิจ 

- ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ : ได้แก่ การใช้น้ำ การจัดการน้ำเสีย
และสิ่งปฏิกูล การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า การจราจร การสื่อสาร 
และการใช้ประโยชน์ที่ดิน  

- ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชีวิต : ได้แก่ ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการมีโครงการ
ต่อคุณภาพชีวิต การสาธารณสุข อาชีวอนามัยและความปลอดภัย สุนทรียภาพ การบดบังทิศทางลม แสงแดดและ
คลื่นสัญญาณวิทยุ-โทรทัศน์ 
 

1.4.1-5  การเสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เป็นการนำผลการศึกษาทรัพยากรสิ่งแวดล้อมและการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้ อม  
มาพิจารณากำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมตามหลักวิชาการและความเป็นไปได้ในทางปฏิบัติ สามารถติดตามตรวจสอบการดำเนินการได้อย่าง
เป็นรูปธรรม เพื่อควบคุมไม่ให้เกิดผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือเกิดผลกระทบน้อยที่สุ ด ซึ่งเจ้าของโครงการต้อง
รับทราบ และตามกฎหมายมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ       
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 กล่าวคือ เมื่อคณะกรรมการผู้ชำนาญการได้ให้ความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามมาตรา 51/1 แล้ว ให้เจ้าหน้าที่ซึ่งมีอำนาจตามกฎหมายในการพิจารณาสั่งอนุญาตหรือ
ต่ออายุใบอนุญา นำมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมไปกำหนดเป็นเงื่อนไขในการ
สั่งอนุญาตหรือต่ออายุใบอนุญาตโดยให้ถือว่าเป็นเงื่อนไขท่ีกำหนดตามกฎหมายในเรื่องนั้นด้วย ซึ่งประกอบด้วย 

 - มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การกำหนดมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ให้เป็นไปตามตารางมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่แนบท้ายหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยให้ครอบคลุมทั้งในระยะก่อสร้าง และระยะดำเนินการโครงการ 
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 - มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม การกำหนดมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เป็นการเฝ้าระวังผลกระทบและปัญหาสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้น หลังจากการ
ดำเนินการโครงการทั้งในระยะก่อสร้าง และระยะดำเนินการ โดยมีรายละเอียด ได้แก่ องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่างๆ พารามิเตอร์ที่ใช้ติดตามตรวจสอบ วิธีวิเคราะห์/ตรวจวัด ตำแหน่ง/สถานีติดตามตรวจสอบ 
ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

ทั้งนี้ ผู้ดำเนินการหรือผู้ขออนุญาต ต้องรายงานผลการติดตามตรวจสอบต่อเจ้าหน้าที่ซึ่ง
มีอำนาจอนุญาตอย่างน้อยปีละหนึ่งครั้ง ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่รัฐมนตรีโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติประกาศกําหนด 

 
1.4.2 การกำหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษาบริเวณที่ตั้งโครงการและภายในระยะ 1 กิโลเมตรจากขอบเขต

พื้นที่โครงการ 
 

การจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์  
เรสซิเดนซ์ ประกอบด้วย หัวข้อศึกษาตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่องกำหนด
โครงการกิจการหรือการดำเนินการซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์วิธกีาร 
และเงื ่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น และรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จังหวัดภูเก็ต โดยได้กำหนดให้ครอบคลุมทรัพยากร
สิ่งแวดล้อม 4 ประเภท ได้แก่ ทรัพยากรด้านกายภาพ ทรัพยากรด้านชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
และคุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต โดยกำหนดการศึกษาไว้ 2 ระดับ คือ  

ระดับท่ี  1 พ้ืนที่โครงการ 
ระดับท่ี  2 พื้นที่บริเวณใกล้เคียงที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการดำเนินการโครงการ  

ในรัศม ี1 กิโลเมตร รอบพ้ืนที่โครงการ โดยแยกพิจารณา ดังนี้ 
-  ทรัพยากรด้านกายภาพและด้านชีวภาพ กำหนดขอบเขตการศึกษาโดยรอบ

พ้ืนที่โครงการ 
-  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิต กำหนดขอบเขต

การศึกษา โดยเลือกชุมชนที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการที่มีโอกาสจะได้รับผลกระทบจากการดำเนินโครงการมาก
ที่สุด 

 
1.4.3  ระยะเวลาในการศึกษา 
 

 ในการศึกษาและการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการอาคาร
ชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ สามารถสรุปขั้นตอนและกำหนดการในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 1.4-1 
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  ตารางที่ 1.4-1 แผนการศกึษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

กิจกรรมหลักในการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ช่วงเวลา 
เดือนที่ 1 
(สัปดาห์) 

เดือนที่ 2 
(สัปดาห์) 

เดือนที่ 3 
(สัปดาห์) 

เดือนที่ 4 
(สัปดาห์) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 
1. การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม เศรษฐกิจ และสังคม                 

1.1 การวางแผนกิจกรรมการศึกษา 
 

               
1.2 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ  

 

              
1.3 รวบรวมข้อมูลปฐมภูมิ เก็บตัวอย่างคุณภาพภาคสนาม   

 

             
1.4 รวมรวมข้อมูลทุติยภูมิ จากหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง     

 

           
2. ประชาสัมพันธ์โครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน                 

2.1 การประชาสัมพันธ์โครงการ    
 

            
2.2 การสำรวจความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 1       

 

         
2.3 การสำรวจความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 2        

 

        
3. วิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมพร้อมทั ้งกำหนด
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

         
 

      

4. จัดเตรียมรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม              
 

  
   ที่มา : บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด, 2566 
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1.5 การประเมินทางเลือกในการดำเนินการ 
 

 การประเมินทางเลือกในการดำเนินการ เป็นกระบวนการคาดการณ์พิจารณาพ้ืนที่ตั้งโครงการ หรือวิธีการ
ดำเนินโครงการ และองค์ประกอบทางด้านสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่โครงการ และใกล้เคียงท่ีอาจได้รับผลกระทบ
จากโครงการ โดยคำนึงถึงความเหมาะสมและความเป็นไปได้ในการดำเนินโครงการ พร้อมทั้งคาดคะเนผลกระทบ
จากทางเลือกของโครงการดังกล่าว เพื่อนำมากำหนดมาตรการป้องกัน และแก้ไขปัญหาของผลกระทบจาก
ทางเลือกที่โครงการนำไปดำเนินการ โดยปัจจัยหลักที่นำมาพิจารณาในการเลือกพื้นที่ตั้งโครงการ และวิธีการ
ดำเนินโครงการที่ส่งผลกระทบต่อพ้ืนที่ข้างเคียงและสิ่งแวดล้อมในระดับที่น้อยที่สุด 
 สำหรับการเลือกพื้นที ่ดำเนินโครงการนั ้น เจ้าของโครงการได้พิจารณาจากปัจจัยพื ้นฐานทางด้าน
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการข้ันพื้นฐานในพื้นที่ดำเนินโครงการ ซึ่งมีรายละเอียดสำคัญ 7 ประการ ดังนี้ 
 
 1)   สภาพภูมิประเทศ  

ต้องมีความเหมาะสมต่อการปลูกสร้างอาคาร มีสภาพแวดล้อมที่ดีเหมาะสำหรับการอยู่อาศัย ซึ่งมี
ความสำคัญต่อการเลือกที่ตั้งโครงการ  

ที่ตั้งโครงการตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 2 ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต ซึ่งอยู่ในเขตพื้นที่องค์การ
บริหารส่วนตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต ทางทิศตะวันตกของเกาะภูเก็ต บริเวณนี้มีทิวทัศน์ที่สวยงาม 
น้ำทะเลใสสะอาด และยังคงความเป็นธรรมชาติของคนท้องถิ่นไว้ได้เป็นอย่างดี พื้นที่ตั้งโครงการเป็นพื้นที่ใกล้
บริเวณชายหาด เช่น หาดบางเทา หาดสุรินท์ ซึ่งเป็นหาดทรายสีขาว น้ำทะเลสีเขียวมรกต เหมาะแก่การเล่นน้ำ 
อาบแดด กีฬาทางน้ำเป็นอย่างยิ่ง อยู่ห่างจากตัวเมืองภูเก็ตประมาณ 20 กิโลเมตร การเดินทางสามารถเดินทาง
จากในเมืองประมาณ 30 นาที โดยใช้เส้นทางมาหาดสุรินทร์ ทั้งนี้สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน พบว่า สภาพภูมิ
ประเทศโดยทั่วไปของพ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่ราบมีอาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 1 หลัง อยู่ภายในพื้นที่โครงการ ซึ่ง
จะทำการรื้อถอนภายหลังได้รับใบอนุญาตก่อสร้างโครงการแล้ว นอกจากนี้ยังมีพื้นที่สีเขียวประกอบด้วยต้นตาล 
ต้นมะพร้าว ต้นหมากเขียว ต้นสนทะเล ต้นไทรย้อย ต้นเฟ่ืองฟ้า ต้นมะละกอ ต้นขนุน และวัชพืชขึ้นปกคลุม
กระจายอยู่เต็มพ้ืนที่ ดังนั้นสภาพพ้ืนที่โครงการจึงเหมาะสำหรับการดำเนินการก่อสร้างโครงการอาคารชุด ลากูน่า 
ซีไซด์ เรสซิเดนซ์  

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 
พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ที ่หมู่ที่ 2 ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต สภาพภูมิประเทศโดยทั่วไป

ของพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันเป็นพ้ืนที่ราบ มีอาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 1 หลัง อยู่ภายในพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะทำ
การรื้อถอนภายหลังได้รับใบอนุญาตก่อสร้างโครงการแล้ว นอกจากนี้ยังมีพื้นที่สีเขียวประกอบด้วยต้นตาล ต้น
มะพร้าว ต้นหมากเขียว ต้นสนทะเล ต้นไทรย้อย ต้นเฟื่องฟ้า ต้นมะละกอ ต้นขนุน และวัชพืชขึ้นปกคลุมกระจาย
อยู่เต็มพื้นที่ ทั้งนี้ พื้นที่บริเวณโดยรอบโครงการในรัศมี 1 กิโลเมตร มีโรงแรม หมู่บ้านจัดสรร อาคารพาณิชย์ 
อาคารชุด บ้านอยู่อาศัย ร้านค้า ร้านอาหาร และพื้นที่มีการครอบครองเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งมีความเหมาะสมต่อการ
ดำเนินโครงการ 

 
 2)   การคมนาคม   

พื้นที ่ตั ้งโครงการจะต้องอยู ่ในบริเวณที่สามารถเข้าถึงได้โดยง่าย เพื ่อความสะดวกในด้านการ
คมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ  
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 ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 

พื้นที่ตั้งโครงการ อยู่ในพื้นที่ที่มีถนนสาธารณะเข้าถึงพื้นที่เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถเข้า -ออก ได้
โดยสะดวก ซึ่งพื้นที่โครงการด้านทิศเหนืออยู่ติดกับทางสาธารณประโยชน์ มีความกว้างรวมเขตทาง 9.00 เมตร 
เป็นถนนที่สามารถเข้าสู่หาดบางเทา และสถานที่ท่องเที่ยวที่สำคัญของตำบลเชิงทะเลและบริเวณใกล้เคียงได้
โดยสะดวก เนื่องจากเป็นถนนที่มีโครงข่ายเชื่อมโยงอย่างทั่วถึง ซึ่งสามารถเดินทางจากพื้นที่โครงการออกไปสู่จุด
ต่างๆ ในพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ตได้อย่างสะดวก         

การจราจรเข้าสู่โครงการ สามารถเดินทางได้สะดวกโดยรถยนต์ได้ 2 เส้นทาง ดังนี้ 

เส้นทางท่ี 1 กรณีมาจากสนามบินนานาชาติภูเก็ต สามารถเดินทางโดยใช้ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
402 (ถนนเทพกระษัตรี) เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 (ถนนบ้านดอน -เชิงทะเล) ผ่าน
โรงเรียนวัดเทพกระษัตรี เดินทางต่อไปเป็นระยะทางประมาณ 3.50 กิโลเมตร จะพบทางแยกสถานีตำรวจเชิงทะเล
อยู่ซ้ายมือ แล้วเลี้ยวขวาเป็นระยะทางประมาณ 80 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนซอยเชิงทะเล 14 ตรงไป
ประมาณ 1.50 กิโลเมตร ถึงพ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ทางด้านขวามือ    

เส้นทางท่ี 2 กรณีมาจากตัวเมืองภูเก็ตสามารถเดินทางโดยใช้ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 402 (ถนน
เทพกระษัตรี) เลี้ยวซ้ายสี่แยกวงเวียนอนุสาวรีย์ท้าวเทพกระษัตรี ท้าวศรีสุนทร ซึ่งจะเชื่อมกับทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4025 (ถนนศรีสุนทร) ผ่านเทศบาลตำบลเชิงทะเล และโรงเรียนเทศบาลเชิงทะเล  (ตันติวิท) เดินทาง
ต่อไปเป็นระยะทางประมาณ 700 เมตร จะพบทางแยกสถานีตำรวจเชิงทะเล ตรงไปอีกเป็นระยะทางประมาณ 80 
เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนซอยเชิงทะเล 14 ตรงไปประมาณ 1.50 กิโลเมตร ถึงพื้นที่โครงการตั้งอยู่ทางด้าน
ขวามือ 
 
 3)   การใช้ประโยชน์ที่ดิน  

จะต้องสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ เพื่อไม่ให้เกิดความขัดแย้งกับชุมชน  รวมถึงไม่มี
การใช้ประโยชน์ที่ดินที่ส่งผลรบกวนหรือส่งผลอันตรายต่อผู้อยู่อาศัยในโครงการ  

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์  
สำหรับการดำเนินโครงการ จะมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินที่

สอดคล้องกับการดำเนินชีวิตประจำวันของคนในชุมชน และสถานประกอบการในพื้นที่ใกล้เคียง เช่น สถานที่
ท่องเที่ยว โรงแรม อาคารชุด บ้าน ธนาคาร ร้านค้า และร้านอาหาร ทั้งนี้พื้นที่บริเวณโดยรอบโครงการในรัศมี 1 
กิโลเมตร มีโรงแรม หมู่บ้านจัดสรร อาคารพาณิชย์ อาคารชุด บ้านอยู่อาศัย ร้านค้า ร้านอาหาร สถานที่ท่องเที่ยว 
และพื้นที่มีการครอบครองเป็นส่วนใหญ่ ดังนั้น การดำเนินโครงการจึงสอดคล้องกับพื้นที่โดยรอบ โดยเป็นการ
พัฒนาพื้นทีโ่ครงการไปเป็นที่อยู่อาศัย          
 
 4)   ระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการขั้นพื้นฐาน  

จะต้องมีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการรองรับครบถ้วน เช่น ระบบถนน ระบบไฟฟ้า ระบบ
น้ำใช้ทั้งที่สร้างขึ้นหรือแหล่งน้ำตามธรรมชาติ ระบบระบายน้ำ  ตลอดจนหน่วยงานต่างๆ เช่น สถานที่ราชการ 
สถานพยาบาล ศาสนสถาน สถานศึกษา และถนนสายต่างๆ ที่สามารถเดินทางได้อย่างสะดวก 
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ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 

4.1) การใช้ไฟฟ้า  
การบริการด้านไฟฟ้าและแสงสว่างในเขตตำบลเชิงทะเล เป็นความรับผิดชอบของการไฟฟ้า

ส่วนภูมิภาค อำเภอถลาง โดยบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับครัวเรือนที่อยู่อาศัย และสถานที่ประกอบกิจการในเขต
พ้ืนที่ตำบลเชิงทะเล    

4.2) การใช้น้ำประปา 
 เนื่องจากการประปาส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ตให้บริการครอบคลุมถึงพื ้นที ่โครงการ ดังนั้น

โครงการจึงมีการใช้น้ำประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ต เป็นแหล่งน้ำใช้หลัก 

4.3) การจัดการขยะมูลฝอย 
พื้นที ่โครงการอยู ่ในเขตพื้นที ่ให้บริการการจัดเก็บมูลฝอยขององค์การบริหารส่วนตำบล          

เชิงทะเล งานบริการรักษาความสะอาดและสิ่งปฏิกูล ซึ่งปัจจุบันองค์การบริหารส่วนตำบลเชิงทะเลมีรถเก็บขนขยะ
มูลฝอยและพนักงานเก็บขนขยะมูลฝอยไม่เพียงพอ จึงไม่สามารถให้บริการเก็บขนขยะมูลฝอยของโครงการได้ 
ดังนั้นโครงการจึงว่าจ้างบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตดำเนินการจากองค์การบริหารส่วนตำบลเชิงทะเลเข้ามา
จัดเก็บมูลฝอยให้แก่โครงการ 

4.4) การบำบัดน้ำเสีย 
  น้ำเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมภายในโครงการมีปริมาณน้ำเสียรวมประมาณ 39.96 ลูกบาศก์
เมตร/วัน (คิดที่อัตราร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ ยกเว้นปริมาณน้ำใช้จากสระว่ายน้ำ)  ซึ่งเกิดจากกิจกรรม
ประจำวันต่างๆ ของผู้พักอาศัยในอาคารเป็นส่วนใหญ่ แหล่งกำเนิดหลักได้แก่ ห้องน้ำ ห้องส้วม การอาบน้ำ ครัว
และการล้างทำความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทน้ำเสียชุมชนทั่วไป โดยปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้น
ทั้งหมดจะเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย ภายในโครงการ ซึ่งจะทำการบำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดให้มีคุณภาพน้ำทิ้ง
เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 122 ตอนที่ 125 ง วันที่ 
29 ธันวาคม 2548 โครงการมีลักษณะประกอบกิจการประเภทอาคารชุดพักอาศัย จำนวน 49 ห้องชุด จัดอยู่ใน
อาคาร ประเภท ค (อาคารชุดที่มีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคาร
ไม่ถึง 100 ห้องนอน) ซึ่งกำหนดให้มีค่าบีโอดีในน้ำทิ้งไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร สารแขวนลอยต้องไม่เกิน 50 
มิลลิกรัม/ลิตร 
  สำหรับโครงการได้จัดให้มีถังดักไขมัน จำนวน 2 ชุด บ่อรับน้ำเสีย จำนวน 1 บ่อ และถังบำบัด 
น้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process,.A/S) จำนวน 1 ชุด เพ่ือ
รองรับปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ โดยมีรายละเอียดของถังบำบัดน้ำเสีย ดังนี้ 

(1) ถังดักไขมัน จำนวน 2 ชุด 
 1. ติดตั้งถังดักไขมัน จำนวน 1 ชุด เพื่อรองรับน้ำเสียที่ระบายจากอ่างล้างจานภายในห้องชุด

จำนวน 39 ห้อง โดยมีปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ระบบ 1.46 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียได้ 1.60 ลูกบาศก์
เมตร/วัน จากนั้นน้ำส่วนใสจะเข้าสู่ถังบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 
sludge process,.A/S)  

 2. ติดตั้งถังดักไขมัน จำนวน 1 ชุด อยู่ภายในบ่อรับน้ำเสีย รองรับน้ำเสียที่ระบายจากอ่างล้าง
จานภายในห้องชุดจำนวน 10 ห้อง โดยมีปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ระบบ 0.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสีย
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ได้ 1.12 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากนั้นน้ำส่วนใสจะเข้าสู่ถังบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process,.A/S)  

(2)  บ่อรับน้ำเสีย จำนวน 1 บ่อ 
 ติดต้ังบ่อรับน้ำเสีย จำนวน 1 บ่อ ขนาดความจุ 12.07 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียจากห้องชุด 

จำนวน 10 ห้อง และห้องมูลฝอย จำนวน 5 ห้อง โดยมีปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ระบบ 8.20 ลูกบาศก์เมตร/วันจากนั้น
สูบด้วยเครื่องสูบส่งน้ำเสีย จำนวน 2 ชุด สลับกันทำงานโดยอัตโนมัติเพื่อรวบรวมเข้าสู่ถังบำบัดน้ำเสียชนิดเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process,.A/S) 

(3)  ถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป  
      ติดตั้งถังบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge 

process,.A/S) จำนวน 1 ชุด รองรับน้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมภายในโครงการทั้งหมด มีปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ระบบ 
39.96 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยสามารถรองรับน้ำเสียได้ 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าบีโอดีเข้า 250.00 มิลลิกรัม/
ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบำบัดให้ค่าบีโอดีออก 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ระบบบำบัดน้ำเสียดังกล่าวทำหน้าที่รองรับน้ำเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยน้ำทิ้งที่
ผ่านกระบวนการบำบัดจะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ำ แล้วรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ำทิ้ง จำนวน 1 บ่อ ปริมาตร 40.00 
ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน้ำเพื่อสูบน้ำจากบ่อเก็บน้ำทิ้ง ไปรดน้ำต้นไม้และพื้นที่สีเขียวใน
โครงการ ซึ่งคาดว่าโครงการจะต้องใช้น้ำสำหรับรดน้ำต้นไม้ 0.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส่วนที่เหลือจะระบายออกสู่
คลองหลวง (มีสภาพเป็นท่อลอดเหลี่ยมชนิด ค.ส.ล.แบบปิดกว้าง 2.40 เมตร) ต่อไป 

 นอกจากนี้ทางโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะในส่วนของระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อใช้ในการ
ติดตามตรวจสอบการเดินระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป 
 

4.5)  การระบายน้ำ 
   การระบายน้ำฝนของโครงการจะแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ จากชั้นหลังคาของอาคาร และจาก
พื้นดินนอกอาคาร โดยการระบายน้ำฝนบนพื้นดินนอกอาคารจะอาศัยลักษณะการระบาย 2 รูปแบบ คือ การไหล
ซึมลงใต้ดินตามบริเวณสนามหญ้าและพื้นที่สีเขียว อีกรูปแบบคือการให้น้ำฝนไหลไปตามความลาดชันของภูมิ
ประเทศ ซึ่งน้ำฝนส่วนนี้จะไหลลงสู่ท่อระบายน้ำ ขนาด 0.40 เมตร ที่เตรียมไว้ การระบายน้ำของโครงการจะ
ปล่อยให้น้ำไหลตามแรงโน้มถ่วงของโลกด้วยความลาดชัน 1:300 เพ่ือรวบรวมน้ำฝนเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำฝน จำนวน 1 
บ่อ ขนาดความจุ 58.80 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณทางเข้าออกโครงการ ซึ่งเป็นบ่อหน่วงน้ำแบบปิด มีลักษณะเป็น
บ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ก่อนจะระบายออกสู่คลองหลวง (มีสภาพเป็นท่อลอดเหลี่ยมชนิด ค.ส.ล.แบบปิดกว้าง 
2.40 เมตร) บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 
  จากรายละเอียดข้างต้น จะเห็นได้ว่า บริเวณพื้นที่โครงการ เป็นพื้นที่ที่มีความพร้อมในด้านระบบ
ระบายน้ำ อีกทั้งในการดำเนินโครงการ จะมีการจัดเตรียมมาตรการในเรื่องการบำบัดน้ำเสีย และการระบายน้ำ 
เพ่ือลดผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบ 
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5)   ความสอดคล้องกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
 

5.1) ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 ซึ่งแก้ไข
เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2562 

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 
 จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ พบว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณพ้ืนที่
โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ประกาศให้ใช้บังคับต่อไปจนกว่าจะมีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือ
ข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมให้ใช้บังคับในพ้ืนที่เดียวกัน ได้กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่
อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 1.21 ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย การท่องเที่ยว 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้
ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต  
 ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กำหนด ดังต่อไปนี้ 
 (1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุ
รำคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
 (2) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมัน
เชื้อเพลิง เพ่ือการจำหน่าย 
 (3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 
 (4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่าด้วยการ
สงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า  
 (5) โรงฆ่าสัตว์  
 (6) ไซโลเก็บผลผลิตทางการเกษตร 
 (7) กำจัดมูลฝอย 
 ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูป
ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
 ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวนและคุ้มครอง ดูแลรักษา 
หรือบำรุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ำ ลำธาร และทรัพยากรธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับ
การป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ    
 

    สำหรับการดำเนินการของโครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ เป็นโครงการประกอบกิจการ
ประเภทอาคารชุดพักอาศัย ซ่ึงถือเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการหลัก มีพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมร้อยละ 
58.82 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต จะเห็นได้ว่ามีความสอดคล้องกับข้อกำหนด การใช้ประโยชน์ที่ดินตามผัง
เมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 
2562 
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 5.2) การใช้ประโยชน์ที่ดินตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง 
กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2563 

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 
จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที ่ดินของโครงการ ตั ้งอยู ่ในเขตควบคุมอาคารตามพระราช

กฤษฎีกาการให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บังคับในเขตจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2535 เป็นเขตพื้นที่   
ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม จากการตรวจสอบที่ตั้งพ้ืนที่โครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2563 พบว่า พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 3 ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 

 

พื้นที่บริเวณที่ 3 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และต้องมี 
(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสำหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้าน

แฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือสำนักงาน  
(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสำหรับอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว 

บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์        
สำหรับพื้นทีโ่ครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ มีสภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบันเป็นพื้นที่ราบ 

มีอาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 1 หลัง อยู่ภายในพื้นที่โครงการ ซึ่งจะทำการรื้อถอนภายหลังได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง
โครงการแล้ว นอกจากนี้ยังมีพ้ืนที่สีเขียวประกอบด้วยต้นตาล ต้นมะพร้าว ต้นหมากเขียว ต้นสนทะเล ต้นไทรย้อย 
ต้นเฟื่องฟ้า ต้นมะละกอ ต้นขนุน และวัชพืชขึ้นปกคลุมกระจายอยู่เต็มพื้นที่  โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 3 มีการ
ก่อสร้างอาคาร จำนวน 1 อาคาร เป็นอาคาร คสล. 5 ชั้นดาดฟ้า มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 1,475.18 ตารางเมตร คิด
เป็นร้อยละ 58.82 ของพื้นที่ดินที่ยื่นขออนุญาต มีที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมร้อยละ 41.18 และมีระดับความสูง
ของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคารเท่ากับ 16.00 เมตร 

ซึ ่งโครงการไม่ได ้อยู ่ในข้อห้ามกระทำการหรือประกอบกิจกรรมต ามที ่ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่ และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมบริเวณพื้นที่จังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 ดังนั้น การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการจึงสอดคล้อง
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมดังกล่าว 

 
5.3) การใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์ ตั้งอยู่ ณ หมู่ที่ 2 ตำบลเชิงทะเล 
อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 5(3) และ
มาตรา 8 (10) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ 2522 โดยสำนักงานองค์การบริหารส่วนตำบลเชิงทะเล 
พบว่า พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 3  

บริเวณที่ 3 หมายความว่า พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 ออกไปอีกเป็นระยะ 300 
เมตร ตลอดแนว 

ข้อ 2 ให้กำหนดพื้นที่ในท้องที่ตำบลไม้ขาว ตำบลสาคู ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง ตำบลกมลา 
ตำบลป่าตอง อำเภอกะทู้ และตำบลกะรน ตำบลราไวย์ อำเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต ภายในบริเวณแนวเขตตามแผน
ที่ท้ายกฎกระทรวงนี้ เป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิดและประเภท ดังต่อไปนี้ 
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(ค)  ในบริเวณท่ี 3 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปนี้ 
      (1) อาคารตาม (ข) (2) โรงงานตามกฎหมายโรงงานที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

100 ตารางเมตร และ (5) สถานที่เลี้ยงสัตว์ทุกชนิดที่มีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกัน หรือหลายหลังรวมกันเกิน 10 
ตารางเมตร 

      (2) อาคารตาม (ข) (18) อาคารเก็บสินค้า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่มีลักษณะใน
ทำนองเดียวกันที่ใช้เป็นที่เก็บ พัก หรือขนถ่ายสินค้า หรือสิ่งของเพื่อประโยชน์ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม ที่มี
พ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน 200 ตารางเมตร 

      (3) อาคารที่มีที่ว่างในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินที่ขออนุญาต
ก่อสร้างอาคารนั้น 

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 
โครงการมีพื้นที่ดินที่ขออนุญาต เท่ากับ 2,508.00 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 1,475.18 

ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 58.82 ของพื้นที่ดินที่ยื่นขออนุญาต และมีพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 1,032.82 
ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 41.18 ของพ้ืนที่ดินที่ยื่นขออนุญาต ดังนั้น จึงไม่ขัดกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้างต้น 
 

5.4)   การดำเนินโครงการ ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 

1. แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
จากกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 

2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของ
อาคาร กำหนดให้ 

ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้
ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร   

อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน 
อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้าย หรือคลังสินค้าที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะ  

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนว
อาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

- อาคารโครงการตั้งอยู่ติดกับทางสาธารณประโยชน์ (มีความกว้างรวมเขตทาง 9.00 เมตร) 
(ถนนสาธารณะความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร) 
โครงการมีระยะร่นแนวอาคาร ด้านทิศเหนือห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ เท่ากับ 7.68 เมตร  

ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ำสาธารณะ เช่น แม่น้ำ คู คลอง ลำราง หรือ
ลำกระโดง ถ้าแหล่งน้ำสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ำ
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สาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ำสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคาร
ให้ห่างจากเขตแหล่งน้ำสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

สำหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ำสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ 
หรือ ทะเล ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ำสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร  

ทั้งนี้ เว้นแต่ สะพาน เขื่อน รั้ว ท่อระบายน้ำ ท่าเรือ ป้าย อู่เรือ คานเรือ หรือที่ว่างที่ใช้เปน็ที่
จอดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

- อาคารโครงการด้านทิศตะวันออกติดกับคลองหลวง มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร (คลอง
กว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ำสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร) โครงการมี
ระยะร่นแนวอาคารห่างจากเขตคลองหลวง 3.50 เมตร 

 

ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วัดจาก
จุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด  

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของ
อาคารที่สูงที่สุด สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

- แนวอาคารด้านทิศเหนือ ติดกับทางสาธารณประโยชน์ ซึ่งมีความกว้างรวมเขตทาง 9.00 เมตร 
ห่างจากเขตที่ดิน 3.18 เมตร ดังนั้น อาคารมีความสูงได้เท่ากับ 24.36 เมตร (2x (ระยะราบ 3.18+9.00 =12.18))  
ซึ่งอาคารมีความสูง 16.00 เมตร น้อยกว่าสองเท่าของระยะราบที่วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะ
ด้านตรงข้าม ดังนั้นจึงเป็นไปตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงดังกล่าว 
 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของ
อาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดังนี้ 

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า  
2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขต
ที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจาก
เขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 
เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนัง
ทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ทำผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดิน
ต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

- อาคารของโครงการมีความสูงวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุด
ของอาคารเท่ากับ 16.00 เมตร (สูงเกิน 9.00 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร) จะมีผนังด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศ และระเบียง ห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร อาคารที่มีผนังด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศ และระเบียง ห่างจากแนวเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุดคือแนวอาคารด้านทิศตะวันออก เท่ากับ 3.50 เมตร 

-  สำหรับผนังของอาคารเป็นผนังทึบ ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร 
อาคารที่มีผนังด้านที่เป็นผนังทึบ ห่างจากแนวเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุดคือแนวอาคารด้านทิศใต้ เท่ากับ 3.11 เมตร 

ดังนั้นแนวอาคารจึงไม่ขัดแย้งกับข้อกำหนดกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 ข้อ 50 แต่อย่ างใด จึง
เป็นไปตามข้อกำหนดดังกล่าว 
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5.5)   การดำเนินโครงการ ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ฉบับท่ีเกี่ยวข้อง และ
ข้อกำหนดของพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551     

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์  
“อาคารชุด” หมายความว่า อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ 

โดยแต่ละส่วนประกอบกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง  
“มาตรา 17/1 ในกรณีที่มีการจัดพ้ืนที่ของอาคารชุดเพ่ือประกอบการค้าต้องจัดระบบการเข้า

ออกในพื้นที่ดังกล่าวเป็นการเฉพาะไม่ให้รบกวนความเป็นอยู่โดยปกติสุขของเจ้าของร่วม ห้ามผู้ใดประกอบการค้า
ในอาคารชุด เว้นแต่เป็นการประกอบการค้าในพ้ืนที่อาคารชุดที่จัดไว้ตามวรรคหนึ่ง” 

- โดยภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร คสล. 5 ชั้นดาดฟ้า จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุด
จำนวน 49 ห้องชุด มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 8,552.73 ตารางเมตร มีระดับความสูงวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง  
ขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคารเท่ากับ 16.00 เมตร ซึ่งเจ้าของโครงการมีวัตถุประสงค์เพื่อประกอบ
กิจการประเภทอาคารชุดพักอาศัย โดยมีการแบ่งกรรมสิทธิ์ออกเป็น 2 ส่วน คือ ทรัพย์ส่วนบุคคล และทรัพย์
ส่วนกลาง ตามข้อกำหนดของพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และข้อกำหนดของพระราชบัญญัติอาคารชุด 
(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 ซึ่งโครงการได้มีการแสดงรายการทรัพย์สินของอาคารชุดที่จะจดทะเบียนกรรมสิทธิ์เป็น
ทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคลไว้แล้ว ดังแสดงในตารางที่ 2.2.3-2 ของบทท่ี 2 

 
6)    รูปแบบอาคาร 
       การประเมินทางเลือกโดยพิจารณานำปัจจัยภายในและภายนอกจากการดำเนินโครงการ

ประกอบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้เกิดผลกระทบน้อยที่สุด โดยแสดงเกณฑ์ที่ใช้ในการกำหนดประเด็น 
พร้อมสัดส่วนการให้คะแนนแต่ละปัจจัย พร้อมเหตุผลประกอบเกณฑ์การตัดสินใจในทางเลือกนั ้นๆ เพ่ือ
เปรียบเทียบความเหมาะสมของแต่ละทางเลือก ซึ่งปัจจัยที่นำมาใช้เป็นแนวคิดในการออกแบบรูปแบบอาคาร  
มีจำนวนทั้งหมด 5 ปัจจัย ซึ่งมีทั้งปัจจัยภายนอกและปัจจัยภายในที่มีผลกระทบต่อกิจกรรมภายในและภายนอก
พื้นที่โครงการโดยแต่ละปัจจัยได้วางรูปแบบทางเลือกไว้ 3 รูปแบบ โดยในการเลือกรูปแบบที่จะดำเนินการนั้น 
โครงการจะมีการให้น้ำหนัก (Weighting) ของแต่ละรูปแบบ โดยรูปแบบที่มีคะแนนสูงสุด โครงการจะดำเนินการ
ตามแนวทางนั้น ซึ่งมีรายละเอียดปัจจัยที่โครงการนำมาพิจารณาดังนี้ 

6.1) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องมุมมองจากอาคาร      
6.2) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องพ้ืนที่ว่าง (Open Space) และพ้ืนที่สีเขียว  
6.3) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร 
6.4) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องทางสัญจร  
6.5) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องมุมมองจากภายนอกและความสูงอาคาร   
สรุปรายละเอียดทางเลือกการออกแบบโครงการ แสดงดังตารางท่ี 1.5-1 ถึงตารางที่ 1.5-7 
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บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด   1-17   

 ตารางท่ี 1.5-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องมุมมองจากอาคาร  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ทางเลือกที่ 1:  
จัดวางห้องชุดเป็นแนวลึกเพื่อให้ได้จำนวนห้องชุดที่

เห็นวิวทะเลให้มากที ่สุด แต่ทำให้ห้องชุดรู ้ส ึกอึดอัด
เนื่องจากถูกบีบวิวให้แคบลง และทำให้แสงธรรมชาติส่อง
เข้ามาไม่ทั่วถึงเท่าห้องชุดที่เป็นแนวยาว 

ทางเลือกที่ 2:  
เปลี่ยนการจัดวางห้องชุดให้เป็นแนวยาวทั้งหมด เพื่อให้

สามารถมองเห็นพื้นที่เปิดโล่งบริเวณโดยรอบได้อย่างชัดเจน 
และให้แสงธรรมชาติส่องเข้าถึงอย่างเต็มที่เพื่อลดความอึดอัด
ของมุมมองในห้องชุด แต่ยังมีห้องชุดบางห้องที่ขนาดเล็ก
เกินไปเมื่อจัดวางโถงทางเดินแบบมีห้องเรียงทั้งสองฝั่งใน
บริเวณที่ขอบเขตที่ดินมีความแคบ   

ทางเลือกที่ 3:  
แบ่งการจัดวางห้องชุดให้มีโถงทางเดินทั้งแบบห้องเรียง

สองฝั่งผสมกับฝั่งเดียว ทำให้ได้สามารถจัดวางห้องชุดที่มี
ขนาดที่พอดีได้ทั่วอาคาร และสามารถมองเห็นพื้นที่เปิดโล่ง
บริเวณโดยรอบได้อยางชัดเจน รวมถึงมีการเว้นระยะของ
ห้องชุดในบางช่วงเพื่อให้แต่ละห้องได้รับความเป็นส่วนตัว 
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บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด   1-18   

 ตารางท่ี 1.5-2 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องพ้ืนที่ว่าง (Open Space) และพ้ืนที่สีเขียว   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ทางเลือกที่ 1:  
การเน้นให้ห้องชุดรับวิวทะเลเป็นหลัก ทำให้พื้นที่สีเขียว

โดยรอบอาคารไม่ได้รับการเข้าถึงอย่างเต็มที่ มีพื ้นที่ว่าง
โดยรอบอาคารบางจุดที่ยังแคบเกินไปที่ถูกใช้เป็นทางเดินรถ 
และทำให้ห้องชุดบางห้องไม่ได้รับวิวพื้นที่สีเขียว 

ทางเลือกที่ 2:  
เปลี่ยนการจัดวางโถงทางเดินให้มีห้องชุดสองฝั่งทำให้

ห้องชุดได้ใช้ประโยชน์จากพื้นที่สีเขียวโดยรอบอาคารได้
อย่างทั่วถึง ทั้งนี้ยังมีพื้นที่ว่างโดยรอบอาคารบางจุดที่ยัง
แคบเกินไปที่ถูกใช้เป็นทางเดินรถ และทำให้ห้องชุดบางห้อง
ไม่ได้รับวิวพื้นที่สีเขียว 

ทางเลือกที่ 3:  
เปลี ่ยนห้องชุดที ่ติดกับฝั ่งทางเดินรถให้เป็นโถง

ทางเดินแทน และเพิ่มช่องลมตามแนวขวางอาคารทำให้
พื้นที่สีเขียวโดยรอบสามารถแทรกซึมเข้ามาสู่ตัวอาคาร
ได้มากข้ึน 
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บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด   1-19   

 ตารางที่ 1.5-3 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ทางเลือกที่ 1:  
การจัดวางโถงทางเดินแบบมีห้องเรียงฝั่งเดียว ทำให้

บริเวณทางเดินมีความโล่ง และโปร่ง แต่มุม ณ บริเวณจุด
เลี้ยวของโถงทางเดินยังทำให้ลมธรรมชาติไหลอย่างไม่เป็น
ประสิทธิภาพ รวมไปถึงตัวอาคารนั ้นยังขวางลมจากทิศ
ตะวันออกและทิศตะวันตก 

ทางเลือกที่ 2:  
เปลี่ยนการจัดวางเป็นโถงทางเดินแบบมีห้องพักเรียง

สองฝั่งทั้งหมด ทางเดินจึงมีแนวยาวตลอดอาคารโดยไม่มีสิ่ง
กีดขวาง ทำให้ได้รับการไหลผ่านของลมที่มีประสิทธิภาพ
มากกว่า มีการเพิ่มช่องลมแนวขวางตรงกลางอาคาร เพื่อทำ
ให้ตัวอาคารไม่ขวางทางเดินลมจากทั้ง 4 ทิศ แต่ว่าบาง
บริเวณนั้นยังมีจุดอับของทางเดินลมอยู่ 

ทางเลือกที่ 3:  
เพิ่มช่องลมตามแนวขวาง ลมจึงสามารถไหลผ่านเข้าสู่

อาคารได้มากขึ้น ทำให้ตัวอาคารไม่ขวางทางเดินลม และ
ได้รับลมธรรมชาติจากทั้ง 4 ทิศอย่างเต็มที่ 
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บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด   1-20   

 ตารางที่ 1.5-4 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องทางสัญจร  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ทางเลือกที่ 1:  
จัดวางอาคารให้รวมเป็นก้อนเดียว โดยมีทางสัญจรทาง

ตั ้งจุดเดียวคือบริเวณกึ ่งกลางของอาคารเพื ่อลดการใช้
พลังงาน โดยได้มีการจัดวางบันไดไปยังปีกอาคารทั้ง 2 ข้าง 
เพื่อช่วยลดการใช้พลังงานจากลิฟต์   

ทางเลือกที่ 2:  
จัดวางอาคารให้รวมเป็นก้อนเดียว โดยมีทางสัญจรทาง

ตั ้งจุดเดียวคือบริเวณกึ ่งกลางของอาคารเพื ่อลดการใช้
พลังงาน โดยได้มีการจัดวางบันไดไปยังปีกอาคารทั้ง 2 ข้าง 
เพื่อช่วยลดการใช้พลังงานจากลิฟต์  

ทางเลือกที่ 3:  
จัดวางอาคารให้รวมเป็นก้อนเดียว โดยมีทางสัญจร

ทางตั้งจุดเดียวคือบริเวณกึ่งกลางของอาคารเพื่อลดการใช้
พลังงาน โดยได้มีการจัดวางบันไดไปยังปีกอาคารทั้ง 2 
ข้าง เพื่อช่วยลดการใช้พลังงานจากลิฟต์ 
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บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด   1-21   

 ตารางที่ 1.5-5 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องมุมมองจากภายนอกและความสูงอาคาร  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ทางเลือกที่ 1:  
จัดวางห้องชุดโดยเน้นให้รับวิวทะเลเป็นหลัก ทำให้

พ ื ้นท ี ่ส ี เข ียวรอบอาคารนั ้นไม ่ได ้ถ ูกใช ้งานอย ่างเต็ม
ประสิทธิภาพ พื้นที่จอดรถชั้นล่างไม่ได้รับการถ่ายเทอากาศ
ได้อย่างเต็มที่ 

ทางเลือกที่ 2:  
จัดวางห้องชุดให้ได้รับวิวจากทั้งสองฝั่ง ทำให้พื้นที่สี

เขียวโดยรอบแทรกซึมเข้ามาในห้องชุดได้อย่างทั่วถึงมากขึ้น 
แต่พื้นที่จอดรถชั้นล่างไม่ได้รับถ่ายเทอากาศได้อย่างเต็มที่ 

ทางเลือกที่ 3:  
เปลี ่ยนพื ้นที ่ชั ้นล่างสุดให้เป็นลานจอดรถทั ้งหมด 

เนื่องจากเป็นบริเวณที่ไม่สามารถมองเห็นวิวทะเลได้ ทำให้
พื้นที่จอดรถมีอากาศที่ถ่ายเทมากขึ้น รวมถึงทำให้พื้นที่สี
เขียวบริเวณชั้นล่างแทรกซึมเข้ามาในอาคารได้อย่างทั่วถึง
มากข้ึน  
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บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด   1-22   

 ตารางท่ี 1.5-6 การเปรียบเทียบรูปแบบการดำเนินโครงการทั้ง 5 ปัจจัย 

ลำดับ 
ปัจจัยที่นำมาใช้เป็นแนวคิดในการ

ออกแบบรูปแบบอาคาร 
สรุปแนวคิดในการออกแบบ 

ทางเลือกที่ 1 ทางเลือกที่ 2 ทางเลือกที่ 3 
1 เรื่องมุมมองจากอาคาร ไม่สามารถตอบสนองความต้องการ สามารถตอบสนองความต้องการได้

พอสมควร 
สามารถตอบสนองความต้องการได้ 

2 เรื่องพื้นที่ว่างและพื้นท่ีสีเขียว ไม่สามารถตอบสนองความต้องการ  สามารถตอบสนองความต้องการได้
พอสมควร 

สามารถตอบสนองความต้องการได้ 

3 เร ื ่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์
ภายในอาคาร 

ไม่สามารถตอบสนองความต้องการ  สามารถตอบสนองความต้องการได้
พอสมควร 

สามารถตอบสนองความต้องการได้ 

4 เรื่องทางสัญจร สามารถตอบสนองความต้องการได้ สามารถตอบสนองความต้องการได้ สามารถตอบสนองความต้องการได้ 
5 เรื่องมุมมองจากภายนอกและความสูงของ

อาคาร  
สามารถตอบสนองความต้องการได้ สามารถตอบสนองความต้องการได้ สามารถตอบสนองความต้องการได้ 

 
ตารางท่ี 1.5-7 การคิดคะแนนเปรียบเทียบรูปแบบการดำเนินโครงการทั้ง 5 ปัจจัย 

ลำดับ ปัจจัย 
ความสำคัญ 
(Factor) 

ทางเลือกที่ 1 ทางเลือกที่ 2 ทางเลือกที่ 3 
คะแนน 
(Point) 

รวม 
(FxP) 

คะแนน 
(Point) 

รวม 
(FxP) 

คะแนน 
(Point) 

รวม 
(FxP) 

1 เรื่องมุมมองจากอาคาร 4 2 8 3 12 4 16 
2 เรื่องพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว 4 1 4 2 8 3 12 
3 เรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร 4 2 8 3 12 4 16 
4 เรื่องทางสัญจร 4 3 12 3 12 3 12 
5 เรื่องมุมมองจากภายนอกและความสูงของอาคาร  4 3 12 3 12 3 12 

รวม 44  56  68 
สำหรับเกณฑ์การให้คะแนนจะกำหนดให้แต่ละหัวข้อในการพิจารณา มีระดับความสำคัญท่ีต่างกัน ในระดับ 1 2 3 และ 4 และในแต่ละเกณฑ์กำหนดให้มีคะแนนเต็ม 4 คะแนน โดยผลคะแนนท่ีได้จะนำไปคูณด้วย
ความสำคัญ แนวทางเลือกใดได้คะแนนมากที่สุด จะดำเนินการตามแนวทางนั้น 
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บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด   1-23   

 จากตารางที่ 1.5-6 การเปรียบเทียบรูปแบบการดำเนินโครงการตามปัจจัยทั้ง 5 ปัจจัย โดยแบ่งเป็น 3 ทางเลือก จะเห็นได้ว่าทางเลือกที่ 1 ส่วนใหญ่ไม่สามารถ
ตอบสนองความต้องการได้ ทางเลือกที่ 2 สามารถตอบสนองความต้องการได้พอสมควร และทางเลือกที่ 3 สามารถตอบสนองความต้องการได้ ดังนั้น โครงการจึงเลือกใช้
แนวทางเลือกที่ 3 ในการดำเนินโครงการ 

และจากตารางที่ 1.5-7 การคิดคะแนนเปรียบเทียบรูปแบบการดำเนินโครงการตามปัจจัยทั้ง 5 ปัจจัย โดยแบ่งเป็น 3 ทางเลือก จะเห็นได้ว่าแต่ละทางเลือกได้
คะแนน 44 คะแนน 56 คะแนน และ 68 คะแนน ตามลำดับ     

ดังนั้น จากการเปรียบเทียบรูปแบบการดำเนินโครงการ และการคิดคะแนนตามปัจจัยทั้ง 5 ปัจจัย พบว่า ทางเลือกท่ี 3 สามารถตอบสนองความต้องการได้ และจาก
การเปรียบเทียบคะแนนทางเลือกที่ 3 เป็นทางเลือกที่มีระดับคะแนนสูงสุด ดังนั้น โครงการจึงเลือกใช้แนวทางเลือกท่ี 3 ในการดำเนินโครงการ 
 

7)      การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากปัจจัยภายในและภายนอก  

 ทางเลือกในการดำเนินโครงการ โดยพิจารณาผลกระทบการดำเนินโครงการต่อสิ่งแวดล้อมจากปัจจัยภายในและภายนอก ประกอบการเลือกแนวทางที่ส่งผล
กระทบน้อยที่สุด โดยมีรายละเอียดสำคัญประกอบด้วย ทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิต แสดงดังตารางท่ี 
1.5-8 
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ตารางท่ี 1.5-8 สรุปผลการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทรัพยากรกาย/คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ระดับของผลกระทบ 

ช่วงก่อสร้าง  ช่วงดำเนินการ 
ไม่มี ต่ำ ปานกลาง สูง ไม่มี ต่ำ ปานกลาง สูง 

1. ทรัพยากรกายภาพ 
- สภาพภูมิประเทศ  x    x   
- ธรณีวิทยาและการเกิดแผ่นดินไหว  x    x   
- ทรัพยากรดินและการชะล้างพังทลายของดิน  x    x   
- คุณภาพอากาศ   x    x   
- ระดับเสียงและความสั่นสะเทือน  x    x   
- คุณภาพน้ำ   x    x   
2. ทรัพยากรชีวภาพ 
- ทรัพยากรชีวภาพบนบก  x    x   
- ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ  x   x    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
- สิ่งอำนวยความสะดวกขั้นพ้ืนฐาน         
* ไฟฟ้า  x    x   
* น้ำใช้  x    x   
* การระบายน้ำ  x    x   
* การจัดการมูลฝอย  x    x   
- การคมนาคม  x     x  
- การใช้ที่ดิน  x    x   

 
 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                                                                                                                     บทท่ี 1
โครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์                                                 บทนำ 
 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด                              1-25   

ตารางท่ี 1.5-8 สรุปผลการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ)  

ทรัพยากรกาย/คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ระดับของผลกระทบ 

ช่วงก่อสร้าง  ช่วงดำเนินการ 
ไม่มี ต่ำ ปานกลาง สูง ไม่มี ต่ำ ปานกลาง สูง 

4.  คุณค่าคุณภาพชีวิต 
- เศรษฐกิจ-สังคม และคุณค่าคุณภาพชีวิต  x    x   
- สาธารณสุข  x    x   
- อาชีวอนามัยและความปลอดภัย  x    x   
- สุนทรียภาพ  x    x   
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1.6 กฎหมายที่เกี่ยวข้องต่อการดำเนินโครงการ 
 

กฎหมายที่เกี่ยวข้องต่อการดำเนินโครงการ ซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อกำหนดที่โครงการต้องปฏิบัติตาม ดังนี้ 
1. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง

สิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563  
2. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ

ปฏิบัติและแนวทางในการจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพ้ืนที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2561  

3. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือการ
ดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อ
วันที่ 4 มกราคม พ.ศ.2562)  

4. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือการ
ดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2562 (ประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษาเม่ือวันที่ 16 มกราคม พ.ศ.2563)   

5. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือการ
ดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2564 (ประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษาเม่ือวันที่ 15 มีนาคม พ.ศ.2563) 

6. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือการ
ดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2564 (ประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษาเม่ือวันที่ 23 กรกฎาคม พ.ศ.2564) 

7. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือการ
ดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับที่ 5) พ.ศ.2565 (ประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษาเม่ือวันที่ 24 มีนาคม พ.ศ.2565)  

8. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือการ
ดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับที่ 6) พ.ศ.2565 (ประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษาเม่ือวันที่ 12 ตุลาคม พ.ศ.2565)  

9. ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2538) เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพ
อากาศในบรรยากาศทั่วไป รวมแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 24 (พ.ศ. 2547) และฉบับที่ 28 (พ.ศ. 2550) 

10. ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 24 (พ.ศ. 2547) เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพ
อากาศในบรรยากาศทั่วไป 

11. ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2552) เรื่อง กำหนดมาตรฐานค่าก๊าซ
ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศทั่วไป  
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12. ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 15 (พ.ศ. 2540) เรื่อง กำหนดมาตรฐานร ะดับ
เสียงโดยทั่วไป 

13. ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดับเสียงรบกวน 
14. ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 37 (พ.ศ. 2553) เรื่อง กำหนดมาตรฐานความ

สั่นสะเทือนเพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 
15. กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดทำบันทึกรายละเอียด 

และรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 
16. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำ

ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด    
17. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554  
18. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2554  
19. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2556  
20. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2558  
21. กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

พุทธศักราช 2479 รวมแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

22. กฎกระทรวง ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
23. กฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
24. กฎกระทรวงมหาดไทย ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  

พ.ศ. 2522   
25. กฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ.2538) รวมแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541)  
26. กฎกระทรวง ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) 
27. กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) รวมแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 58 (พ.ศ. 2546) 

กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) และกฎกะทรวง ฉบับที่ 66 (พ.ศ.2559)  
28. กฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
29. กฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522   
30. กฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.

2548 และกฎกระทรวง ฉบับที่ 2 (พ.ศ.2564)  
31. พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551  

 
รายละเอียดเกี่ยวกับข้อกฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวข้องกับโครงการ สรุปได้ดังตารางท่ี 1.6-1  
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ตารางท่ี 1.6-1 รายละเอียดเกี่ยวกับข้อกฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

1. พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561  
1.1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ ้มครองสิ ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที ่จังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) 
พ.ศ. 2563  

• กำหนดเขตพื ้นที ่และมาตรการคุ ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต 
รวมทั ้งข้อกำหนดประเภทโครงการหรือ
กิจการที่ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่ งแวดล ้ อม และรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น     

• โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามที่กฎหมาย
กำหนด รวมทั้งจัดทำรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม       

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

 

1.2 กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ
และแนวทางในการจัดทำรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ในเขตพื ้นที ่ค ุ ้มครอง
สิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 
2561 

• กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ
แ ล ะแนวทา ง ในการจ ั ดท ำ ร ายง าน
ผลกระทบส ิ ่ งแวดล้อมเบ ื ้องต ้น  และ
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ในเขตพื้นที่คุ้มครอง สิ่งแวดล้อมในบริเวณ
พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2561  

• โครงการเข้าข่ายต้องจัดทำรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โดยเสนอรายงานในขั้นตอนการขอ
อนุญาตก่อสร้าง   

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

 

1.3 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือ
การดำเน ินการ ซ ึ ่งต ้องจ ัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื ่อนไขในการจัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ประกาศในราช
กิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 4 มกราคม พ.ศ.2562)  

• กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการ ซึ ่งต ้องจัดทำรายงานการ
ว ิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และ
แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

• โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทำรายงาน
โดยเสนอรายงานการว ิ เคราะห์
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ในขั ้นตอน
การขออนุญาตก่อสร้าง  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 
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กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือ
การดำเน ินการ ซ ึ ่งต ้องจ ัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื ่อนไขในการจัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับที่ 2) พ.ศ.
2562 (ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 
16 มกราคม พ.ศ.2563)  

• กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการ ซึ ่งต ้องจัดทำรายงานการ
ว ิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และ
แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

• โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทำรายงาน
โดยเสนอรายงานการว ิ เคราะห์
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ในขั ้นตอน
การขออนุญาตก่อสร้าง   

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

 

1.5 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือ
การดำเน ินการ ซ ึ ่งต ้องจ ัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื ่อนไขในการจัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับที่ 3) พ.ศ.
2564 (ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 
15 มีนาคม พ.ศ.2563) 

• กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการ ซึ ่งต ้องจัดทำรายงานการ
ว ิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และ
แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

• โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทำรายงาน
โดยเสนอรายงานการว ิ เคราะห์
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ในขั ้นตอน
การขออนุญาตก่อสร้าง  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

 

1.6 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือ
การดำเน ินการ ซ ึ ่งต ้องจ ัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื ่อนไขในการจัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับที่ 4) พ.ศ.
2564 (ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 
23 กรกฎาคม พ.ศ.2564)   

• กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการ ซึ ่งต ้องจัดทำรายงานการ
ว ิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และ
แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

• โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทำรายงาน
โดยเสนอรายงานการว ิ เคราะห์
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ในขั ้นตอน
การขออนุญาตก่อสร้าง   

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

 



รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                                                                                                  บทท่ี 1
โครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์                                  บทนำ                                                                                             

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด                                                                                                                                  1-30   

 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

1.7 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือ
การดำเน ินการ ซ ึ ่งต ้องจ ัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื ่อนไขในการจัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับที่ 5) พ.ศ.
2565 (ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 
24 มีนาคม พ.ศ.2565)   

• กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการ ซึ ่งต ้องจัดทำรายงานการ
ว ิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และ
แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

• โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทำรายงาน
โดยเสนอรายงานการว ิ เคราะห์
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ในขั ้นตอน
การขออนุญาตก่อสร้าง   

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

 

1.8 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือ
การดำเน ินการ ซ ึ ่งต ้องจ ัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื ่อนไขในการจัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับที่ 6) พ.ศ.
2565 (ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 
12 ตุลาคม พ.ศ.2565)   

• กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการ ซึ ่งต ้องจัดทำรายงานการ
ว ิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และ
แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

• โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทำรายงาน
โดยเสนอรายงานการว ิ เคราะห์
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ในขั ้นตอน
การขออนุญาตก่อสร้าง   

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

 

มาตรฐานคุณภาพอากาศ 
1.9 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2538) เรื่อง กำหนดมาตรฐาน
คุณภาพอากาศในบรรยากาศทั่วไป รวมแก้ไข
เพิ่มเติมฉบับที่ 24 (พ.ศ. 2547) และฉบับที่ 
28 (พ.ศ. 2550)  

• ความหมายของเครื่องวัดอากาศ ค่าก๊าซใน
บรรยากาศโดยทั่วไป การคำนวณค่าความ
เข้มข้นก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศโดยทั่วไป 
การวัดค่าเฉลี่ยของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ 
ในเวลา 24 ชั่วโมง การหาค่าเฉลี่ยของฝุ่น
ละออง และการวัดค่าเฉลี่ยของตะกั่ว 

• โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศ
โดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 
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กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  
ฉบับที่  24 (พ.ศ. 2547) เรื่อง กำหนดมาตรฐาน
คุณภาพอากาศในบรรยากาศทั่วไป 

• ประกาศคณะกรรมการส ิ ่ งแวดล ้อม
แห่งชาติ ฉบับที ่ 24 (พ.ศ. 2547) เรื ่อง 
กำหนดมาตรฐานค ุณภาพอากาศใน
บรรยากาศทั่วไป 

• โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศ
โดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 

1.11 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2552) เรื่อง กำหนดมาตรฐาน
ค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศ
ทั่วไป  

• กำหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่า 
เฉล ี ่ ยก ๊ าซ ไน โตร เจนไดออกไซด ์ ใน
บรรยากาศโดยทั่วไป การคำนวณค่าความ
เข ้มข ้นก ๊าซไนโตรเจนไดออกไซด ์ใน
บรรยากาศโดยทั่วไป และการวัดค่าเฉลี่ย
ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในเวลา 1 
ชั่วโมง 

• โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศ
โดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 

มาตรฐานระดบัเสียง 
1.12 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  

ฉบับที่ 15 (พ.ศ. 2540) เรื่อง กำหนดมาตรฐาน
ระดับเสียงโดยทั่วไป  

• กำหนดมาตรฐานระดับเสียงโดยทั่วไป การ
ตรวจวัดระดับเสียงโดยทั ่วไป และการ
คำนวณค่าระดับเสียง 

• โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพเสียงโดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 

1.13 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดับเสียง
รบกวน 

• กำหนดมาตรฐานระดับเสียงรบกวน  • โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพเสียงโดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 
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มาตรฐานความสั่นสะเทือน 
1.14 ประกาศคณะกรรมการสิ ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ฉบับที่ 37 (พ.ศ.2553) ออกตามความในพระราช 
บัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ พ.ศ. 2535 เรื่องกำหนดมาตรฐานความ 
สั่นสะเทือนเพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร  

• กำหนดประเภทอาคาร มาตรฐานความ
สั ่นสะเทือนเพื ่อป ้องก ันผลกระทบต่อ
อาคาร หลักเกณฑ์และวิธีการตรวจวัดความ
สั่นสะเทือน 

• โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานความสั ่นสะเทือนเพื่อ
ป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 

มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้ง 
1.15 กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

แบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดทำบันทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 

• กำหนดให้โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูล
ซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสีย และจัดทำบันทึกรายละเอียด 

• โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูลซึ่ง
แสดงผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเส ีย และจ ัดทำบันทึก
รายละเอียด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 

1.16 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง 
ขนาด 

• กำหนดค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ำ
ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

• โครงการต้องควบคุมการระบาย 
น้ำทิ้งจากอาคารของโครงการตาม
มาตรฐาน     

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 

2. พระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึงฉบับที่ 4 (พ.ศ.2558) / พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 
2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด

ภูเก็ต พ.ศ. 2554 
• ประกอบด้วยแผนผังจำแนกประเภทการใช้

ประ โยชน ์ท ี ่ ด ิ นและคมนาคมขนส่ ง 
ข้อกำหนดและข้อห้ามการใช้ประโยชน์
ที่ดิน   

• โครงการต้องปฏิบัติตามข้อกำหนด
ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้
ประโยชน์โครงการต้องไม่ขัดต่อข้อ
ห้ามการใช้ประโยชน์ที ่ดิน ตามที่
กฎกระทรวงกำหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
และสำนักงานโยธาธิการและ 

ผังเมือง 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2554    

2.3 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2556 



รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                                                                                                  บทท่ี 1
โครงการอาคารชุด ลากูน่า ซีไซด์ เรสซิเดนซ์                                  บทนำ                                                                                             

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด                                                                                                                                  1-33   

 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

2.4 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

• กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการและเงื่อนไขใน
การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย 
ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร     

• โครงการต้องปฏิบัติตามข้อกำหนด 
หมวด 1 การก่อสร้างอาคาร อย่าง
เคร่งครัด  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
3.2 กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความ 

ในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พุทธศักราช 2479 รวมแก้ไขเพิ ่มเติมโดยกฎ 
กระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

• การกำหนดจำนวนและขนาดที่จอดรถ ที่
กลับรถ ทางเข้า-ออกรถยนต์ และปาก
ทางเข้าออก-รถยนต์ 

• โครงการต้องจัดให้มีจำนวนที่จอด
รถ ที่กลับรถ ทางเข้า-ออกรถยนต์ 
เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎกระทรวง
กำหนด  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 

3.3 กฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

• กำหนดเขตพื ้นที ่ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต 
รวมทั ้งข้อกำหนดประเภทโครงการหรือ
กิจการที่ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

• โครงการต ้องปฏิบ ัต ิตามกฎกระ
กระทรวง จังหวัดภูเก็ต และการใช้
ประ โยชน์โครงการต้องไม่ขัดต่อข้อ
ห้ามการใช้ประโยชน์ที ่ด ิน ตามที่
กฎกระทรวงกำหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 

3.4 กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

• กำหนดแบบและวิธีการในการติดตั้งระบบ
ป้องก ันอ ัคค ีภ ัย แบบและจำนวนของ
ห้องน้ำและห้องส้วม ระบบการจัดแสง
สว่างและการระบายอากาศ และระบบจ่าย
พลังงานไฟฟ้าสำรองกรณีฉุกเฉิน    

• โครงการมีการติดตั ้งระบบป้องกัน
อัคคีภัย แบบและจำนวนของห้องน้ำ
และห้องส้วม ระบบการจัดแสงสวา่ง
และการระบายอากาศ และระบบ
จ ่ายพล ังงานไฟฟ ้าสำรองกรณี
ฉุกเฉินตามที่กฎกระทรวงกำหนด        

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
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3.5 กฎกระทรวง ฉบับที ่ 44 (พ.ศ. 2538) รวม
แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ. 
2541)  

• กำหนดระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบระบาย
น้ำ มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคาร 

• โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย
รองรับน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ 
น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วเป็นไป
ตามมาตรฐานค ุณภาพน้ำท ิ ้งที่
กฎกระทรวงกำหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 

3.6 กฎกระทรวง ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540)  • การกำหนดให้อาคารที่มีสภาพหรือมีการใช้
ที่อาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้มีระบบ
ความปลอดภัยเกี ่ยวกับอัคคีภัย โดยเจ้า
พนักงานท้องถิ่นมีอำนาจสั่งการ    

• โครงการมีการติดตั้งระบบป้องก้น
อัคคีภัยตามกฎกระทรวงกำหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 

3.7 กฎกระทรวง ฉบับที ่ 55 (พ.ศ. 2543) รวม
แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 58 (พ.ศ. 
2546) กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550)  
และกฎกระทรวง ฉบับที่ 66 (พ.ศ. 2559)  

• กำหนดลักษณะอาคาร ส ่วนต่างๆของ
อาคาร พื้นที่ภายในอาคาร ที่ว่างภายนอก
อาคาร รวมถึงแนวอาคารและระยะร่น
ต่างๆ ของอาคารกับที่ดินบุคคลอื่น และ
ระหว่างอาคารกับถนนหรือที่สาธารณะ 

• โครงการมีที ่ว ่างภายนอกอาคาร
รวมถึง แนวอาคารและระยะร่น
ต่างๆ ของอาคารกับที่ดินบุคคลอื่น 
และระหว่างอคารกับถนนหรือที่
สาธารณะ เป็นไปตามที่กฎกระทรวง
กำหนด  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 

3.8 กฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522  

• กำหนดแบบและจำนวนของห้องน้ำและ
ห้องส้วม  

• โครงการม ีการต ิดต ั ้ง แบบและ
จำนวนของห้องน้ำและห้องส้วม 
ตามที่กฎกระทรวงกำหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
4. กฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวง ฉบับที่ 2 (พ.ศ.2564)    
4.1 กฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกใน

อาคารสำหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวง ฉบับที่ 2 
(พ.ศ.2564)    

• กำหนดส่วนของอาคารที ่สร ้างขึ ้นและ
อุปกรณ์อันเป็นส่วนประกอบของอาคารที่
ติดตั้งอยู่ภายในและภายนอกอาคาร เพื่อ

• อาคารภายในโครงการม ีพ ื ้นที่
อาคารเท่ากับ 8,552.73 ตาราง
เมตร จึงต ้องจัดให้ม ีส ิ ่งอำนวย
ความสะดวกใน อาคาร สำหรับผู้

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(องค์การบริหารส่วนตำบล 

เชิงทะเล) 
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กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

อำนวยความสะดวกในการใช้อาคารสำหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

5. พระราชบัญญตัิอาคารชุด พ.ศ.2522 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 
5.1 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 รวม

แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 
• กำหนดการวางระบบกรรมสิทธิ ์ห้องชุด

เพื่อให้ผู้ที่อยู่ในอาคารเดียวกันสามารถถือ
กรรมสิทธิ์ห้องชุดในอาคารส่วนที่เป็นของ
ตนแยกจากกันเป็นสัดส่วนและสามารถ
จัดระบบค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาอาคาร
ร่วมกันได้ 

• โครงการต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์
และเงื่อนไขสำหรับอาคารชุดตามที่
กฎกระทรวงกำหนด 

พนักงานเจ้าหน้าที่ ณ สำนักงาน
ที่ดินจังหวัด หรือสำนักงานที่ดิน

สาขา แห่งท้องที่ทีท่ี่ดินและ
อาคารนั้นตัง้อยู่ 

 




